T.C.

SAKARYA SERDIVAN

BELEDIYE MECLISI
Karar No :24 Ozii: Serdivan Merkez (1.Kisim) Giiney
Karar Trh :13.06.2019 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plam Plan

Notlar1 “Yapr/Yapilasmaya Iliskin Genel
Hiikiimler 1.maddesinin iptaline” iliskin
degisiklik plan notlar.

2019 YILININ 1. DONEM, 4. TOPLANTISININ, 1. BIRLESIMININ
1. OTURUMUNA AiT KARAR
13.06.2019

Belediye Meclisi, Meclis Baskam1 Yusuf ALEMDAR’in Baskanhginda, secilmis iiyeler
Ridvan ELTURAN, Adem KUMBET, Selvet KARAOGLU, Cemil KOCACIK, Soner YILDIZ,
Hiiseyin HALDIZOGLU, Sehime KAYA, Serhat YAVUZ GIRTI, Yusuf KARACA, Koksal
SALTIK, Adnan PALA, Hiiseyin BAYRAKTAR, Adem KIYAK, Muhammed SANDIKCI,
Mehmet KOCABAY, ibrahim SINIRCI, Erciiment BERBER, idiris SUMBUL, Hilmi SIMSEK,
Kadir KINALI, Yildiray BASLI, Yunus SALTIK, Saban KOLUDRA, Feti CIN, Sabahattin
BAYHAN, Sinan BAL, Vedat GULDEN, Yusuf Sedat BICAKCI ve Siikrii BILGIN’in istirakiyle
giindemdeki konular1 karara baglamak iizere 13.06.2019 Persembe giinii saat 14.00’te Meclis
Salonunda toplanda.

Belediye Meclisinin 03.12.2018 tarih ve 92 sayili karar ile imar Komisyonuna havale edilen;
Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi’nin 13.11.2018 tarih ve 36266 sayil yazisina istinaden Resmi
Gazetede 22.02.2018 tarih ve 30340 say1 ile yayimlanarak 15.09.2018 tarihinde yiiriirliige giren
Otopark Yénetmeligine istinaden Serdivan Merkez (1.Kisim) Giiney 1/1000 dlcekli Uygulama Imar
Plam Plan Notlar1 “Yapi/Yapilasmaya iliskin Genel Hiikiimler 1.maddesinin iptaline” iliskin
degisiklik plan notlarimin tamaminin revize edilmesinden dolayr dosyanin Sakarya Biiyiiksehir
Belediyesi’ne iadesi oybirligi ile uygun goriildiigiine dair Emlak ve Istimlak Miidiirliigiince tanzim
edilen 24.05.2019 tarih ve 2019/02 sayili imar Komisyon Raporu.(PIN: 4260,49) Mecliste okundu,
tetkik ve miizakeresinden sonra geregi diisiiniildii.

KARAR: Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi’nin 13.11.2018 tarih ve 36266 sayil yazisina
istinaden Resmi Gazetede 22.02.2018 tarih ve 30340 say1 ile yayimlanarak 15.09.2018 tarihinde
yiiriirliige giren Otopark Yonetmeligine istinaden Serdivan Merkez (1.Kisim) Giiney 1/1000 dl¢ekli
Uygulama imar Plami Plan Notlar1 “Yapr/Yapilagsmaya iliskin Genel Hiikiimler 1.maddesinin
iptaline” iliskin degisiklik plan notlarinin tamaminin revize edilmesinden dolayr dosyanin Sakarya
Biiyiiksehir Belediyesi’ne iadesi (PIN:4260,49), yapilan isaretle oylamada oybirligi ile kabul edildi.

Yusuf ALEMDAR
Meclis Baskam

Muhammed SANDIKCI Serhat Yavuz GIRTI
Meclis Katibi Meclis Katibi

Isbu karar, geregi yapilmak iizere Belediye Baskanligi’na sunulur. 13.06.2019

Yusuf ALEMDAR
Belediye Baskam



T.C.

SAKARYA SERDIVAN

BELEDIYE MECLISI
Karar No : 25 Ozii: Serdivan Merkez (2.Kistm) Kuzey
Karar Trh :13.06.2019 1/1000 olcekli Uygulama imar Plam Plan

Notlar1 “Yapr/Yapilasmaya Iliskin Genel
Hiikiimler 1.maddesinin iptaline” iliskin
degisiklik plan notlari.

2019 YILININ 1. DONEM, 4. TOPLANTISININ, 1. BIRLESIMININ
1. OTURUMUNA AiT KARAR
13.06.2019

Belediye Meclisi, Meclis Baskan1 Yusuf ALEMDAR’iIn Baskanhginda, secilmis iiyeler
Ridvan ELTURAN, Adem KUMBET, Selvet KARAOGLU, Cemil KOCACIK, Soner YILDIZ,
Hiiseyin HALDIZOGLU, Sehime KAYA, Serhat YAVUZ GIRTI, Yusuf KARACA, Koksal
SALTIK, Adnan PALA, Hiiseyin BAYRAKTAR, Adem KIYAK, Muhammed SANDIKCI,
Mehmet KOCABAY, ibrahim SINIRCI, Erciiment BERBER, idiris SUMBUL, Hilmi SIMSEK,
Kadir KINALI, Yildiray BASLI, Yunus SALTIK, Saban KOLUDRA, Feti CIN, Sabahattin
BAYHAN, Sinan BAL, Vedat GULDEN, Yusuf Sedat BICAKCI ve Siikrii BILGIN’in istirakiyle
giindemdeki konular1 karara baglamak iizere 13.06.2019 Persembe giinii saat 14.00’te Meclis
Salonunda toplanda.

Belediye Meclisinin 03.12.2018 tarih ve 92 sayili karar ile imar Komisyonuna havale edilen;
Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi’nin 13.11.2018 tarih ve 36265 sayih yazisina istinaden Resmi
Gazetede 22.02.2018 tarih ve 30340 say1 ile yayimlanarak 15.09.2018 tarihinde yiiriirliige giren
Otopark Yoénetmeligine istinaden Serdivan Merkez (2.Kisim) Kuzey 1/1000 él¢ekli Uygulama imar
Plam Plan Notlar1 “Yapi/Yapilasmaya iliskin Genel Hiikiimler 1.maddesinin iptaline” iliskin
degisiklik plan notlarimin tamaminin revize edilmesinden dolayr dosyanin Sakarya Biiyiiksehir
Belediyesi’ne iadesi oybirligi ile uygun goriildiigiine dair Emlak ve Istimlak Miidiirliigiince tanzim
edilen 24.05.2019 tarih ve 2019/02 sayih imar Komisyon Raporu.(PIN:6010,73) Mecliste okundu,
tetkik ve miizakeresinden sonra geregi diisiiniildii.

KARAR: Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi’nin 13.11.2018 tarih ve 36265 sayilh yazisina
istinaden Resmi Gazetede 22.02.2018 tarih ve 30340 say: ile yayimlanarak 15.09.2018 tarihinde
yiiriirliige giren Otopark Yonetmeligine istinaden Serdivan Merkez (2.Kisim) Kuzey 1/1000 6lcekli
Uygulama imar Plami Plan Notlar1 “Yapr/Yapilagsmaya iliskin Genel Hiikiimler 1.maddesinin
iptaline” iliskin degisiklik plan notlarinin tamaminin revize edilmesinden dolayr dosyanin Sakarya
Biiyiiksehir Belediyesi’ne iadesi (PIN: 6010,73), yapilan isaretle oylamada oybirligi ile kabul edildi.

Yusuf ALEMDAR
Meclis Baskam

Muhammed SANDIKCI Serhat Yavuz GIRTI
Meclis Katibi Meclis Katibi

Isbu karar, geregi yapilmak iizere Belediye Baskanligi’na sunulur. 13.06.2019

Yusuf ALEMDAR
Belediye Baskam



T.C.

SAKARYA SERDiVAN

BELEDIYE MECLISi
Karar No : 26 Ozii: Serdi\{an Beskoprii Mah. 1/1000 ol¢ekli
Karar Trh :13.06.2019 Uygulama Imar Plani Plan Notlar1 “Yap1

/Yapilasmaya Iliskin Genel Hiikiimler 1.mad.
Iptaline” iliskin degisiklik plan notlar1.

2019 YILININ 1. DONEM, 4. TOPLANTISININ, 1. BIRLESIMININ
1. OTURUMUNA AiT KARAR
13.06.2019

Belediye Meclisi, Meclis Baskan1 Yusuf ALEMDAR’iIn Baskanhginda, secilmis iiyeler
Ridvan ELTURAN, Adem KUMBET, Selvet KARAOGLU, Cemil KOCACIK, Soner YILDIZ,
Hiiseyin HALDIZOGLU, Sehime KAYA, Serhat YAVUZ GIRTI, Yusuf KARACA, Koksal
SALTIK, Adnan PALA, Hiiseyin BAYRAKTAR, Adem KIYAK, Muhammed SANDIKCI,
Mehmet KOCABAY, ibrahim SINIRCI, Erciiment BERBER, idiris SUMBUL, Hilmi SIMSEK,
Kadir KINALI, Yildiray BASLI, Yunus SALTIK, Saban KOLUDRA, Feti CIN, Sabahattin
BAYHAN, Sinan BAL, Vedat GULDEN, Yusuf Sedat BICAKCI ve Siikrii BILGIN’in istirakiyle
giindemdeki konular1 karara baglamak iizere 13.06.2019 Persembe giinii saat 14.00’te Meclis
Salonunda toplanda.

Belediye Meclisinin 03.12.2018 tarih ve 92 sayili karar ile imar Komisyonuna havale edilen;
Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi’nin 13.11.2018 tarih ve 36269 sayii yazisina Istinaden Resmi
Gazetede 22.02.2018 tarih ve 30340 say1 ile yayimlanarak 15.09.2018 tarihinde yiiriirliige giren
Otopark Yénetmeligine istinaden Serdivan, Beskoprii Mahallesi 1/1000 6lcekli Uygulama imar
Plam Plan Notlar1 “Yapi/Yapilasmaya iliskin Genel Hiikiimler 1.maddesinin iptaline” iliskin
degisiklik plan notlarimin tamaminin revize edilmesinden dolayr dosyanin Sakarya Biiyiiksehir
Belediyesi’ne iadesi oybirligi ile uygun goriildiigiine dair Emlak ve Istimlak Miidiirliigiince tanzim
edilen 24.05.2019 tarih ve 2019/02 sayih imar Komisyon Raporu.(PIN:7158,10) Mecliste okundu,
tetkik ve miizakeresinden sonra geregi diisiiniildii.

KARAR: Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi’nin 13.11.2018 tarih ve 36269 sayilh yazisina
Istinaden Resmi Gazetede 22.02.2018 tarih ve 30340 say1 ile yayimlanarak 15.09.2018 tarihinde
yiiriirliige giren Otopark Yonetmeligine istinaden Serdivan, Beskoprii Mahallesi 1/1000 ol¢cekli
Uygulama Imar Plam1 Plan Notlar1 “Yapr/Yapilagsmaya iliskin Genel Hiikiimler 1.maddesinin
iptaline” iliskin degisiklik plan notlarinin tamaminin revize edilmesinden dolayr dosyanin Sakarya
Biiyiiksehir Belediyesi’ne iadesi (PIN: 7158,10), yapilan isaretle oylamada oybirligi ile kabul edildi.

Yusuf ALEMDAR
Meclis Baskam

Muhammed SANDIKCI Serhat Yavuz GIRTI
Meclis Katibi Meclis Katibi

Isbu karar, geregi yapilmak iizere Belediye Baskanligi’na sunulur. 13.06.2019

Yusuf ALEMDAR
Belediye Baskani



T.C.

SAKARYA SERDIVAN

BELEDIYE MECLISI
Karar No : 27 Ozii: Serdivan Esentepe Mah. 1/1000 él¢ekli
Karar Trh :13.06.2019 Uygulama Imar Plani Plan Notlar1 “Yapy/

Yapilasmaya Iliskin Genel Hiikiimler 1. mad.
iptaline” iliskin degisiklik plan notlar1.

2019 YILININ 1. DONEM, 4. TOPLANTISININ, 1. BIRLESIMININ
1. OTURUMUNA AiT KARAR
13.06.2019

Belediye Meclisi, Meclis Baskan1 Yusuf ALEMDAR’iIn Baskanhginda, secilmis iiyeler
Ridvan ELTURAN, Adem KUMBET, Selvet KARAOGLU, Cemil KOCACIK, Soner YILDIZ,
Hiiseyin HALDIZOGLU, Sehime KAYA, Serhat YAVUZ GIRTI, Yusuf KARACA, Koksal
SALTIK, Adnan PALA, Hiiseyin BAYRAKTAR, Adem KIYAK, Muhammed SANDIKCI,
Mehmet KOCABAY, ibrahim SINIRCI, Erciiment BERBER, idiris SUMBUL, Hilmi SIMSEK,
Kadir KINALI, Yildiray BASLI, Yunus SALTIK, Saban KOLUDRA, Feti CIN, Sabahattin
BAYHAN, Sinan BAL, Vedat GULDEN, Yusuf Sedat BICAKCI ve Siikrii BILGIN’in istirakiyle
giindemdeki konular1 karara baglamak iizere 13.06.2019 Persembe giinii saat 14.00’te Meclis
Salonunda toplanda.

Belediye Meclisinin 03.12.2018 tarih ve 92 sayili karar ile imar Komisyonuna havale edilen;
Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi’nin 13.11.2018 tarih ve 36268 sayii yazisina Istinaden Resmi
Gazetede 22.02.2018 tarih ve 30340 say1 ile yayimlanarak 15.09.2018 tarihinde yiiriirliige giren
Otopark Yonetmeligine istinaden Serdivan, Esentepe Mahallesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plam Plan Notlar1 “Yapy/Yapilasmaya fliskin Genel Hiikiimler 1.maddesinin iptaline” iliskin
dosyanin Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi’ne iadesi oybirligi ile uygun goriildiigiine dair Emlak ve
Istimlak Miidiirliigiince tanzim edilen 24.05.2019 tarih ve 2019/02 sayih Imar Komisyon
Raporu.(PiN: 8092,8) Mecliste okundu, tetkik ve miizakeresinden sonra geregi diisiiniildii.

KARAR: Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi’nin 13.11.2018 tarih ve 36268 sayih yazisina
Istinaden Resmi Gazetede 22.02.2018 tarih ve 30340 say: ile yayimlanarak 15.09.2018 tarihinde
yiriirliige giren Otopark Yonetmeligine istinaden Serdivan, Esentepe Mahallesi 1/1000 ol¢ekli
Uygulama Imar Plam Plan Notlar1 “Yapy/Yapilasmaya iliskin Genel Hiikiimler 1.maddesinin
Iptaline” iliskin dosyanin Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi’ne iadesi (PIN: 8092,8), yapilan isaretle
oylamada oybirligi ile kabul edildi.

Yusuf ALEMDAR
Meclis Baskam
Muhammed SANDIKCI Serhat Yavuz GIRTI
Meclis Katibi Meclis Katibi
Isbu karar, geregi yapilmak iizere Belediye Baskanligi’na sunulur. 13.06.2019

Yusuf ALEMDAR
Belediye Baskam



T.C.

SAKARYA SERDIVAN

BELEDIYE MECLISI
Karar No : 28 Ozii: Serdivan Selahiye Mah. 1/1000 él¢ekli
Karar Trh :13.06.2019 Uygulama Iimar Plam1 Plan Notlar1“2.Konut

Alanlari, Aym Parsel icerisinde Birden
Fazla Yap: (Site) Yapilmasi.

2019 YILININ 1. DONEM, 4. TOPLANTISININ, 1. BIRLESIMININ
1. OTURUMUNA AiT KARAR
13.06.2019

Belediye Meclisi, Meclis Baskan1 Yusuf ALEMDAR’iIn Baskanhginda, secilmis iiyeler
Ridvan ELTURAN, Adem KUMBET, Selvet KARAOGLU, Cemil KOCACIK, Soner YILDIZ,
Hiiseyin HALDIZOGLU, Sehime KAYA, Serhat YAVUZ GIRTI, Yusuf KARACA, Koksal
SALTIK, Adnan PALA, Hiiseyin BAYRAKTAR, Adem KIYAK, Muhammed SANDIKCI,
Mehmet KOCABAY, Ibrahim SINIRCI, Erciiment BERBER, idiris SUMBUL, Hilmi SIMSEK,
Kadir KINALI, Yildiray BASLI, Yunus SALTIK, Saban KOLUDRA, Feti CIN, Sabahattin
BAYHAN, Sinan BAL, Vedat GULDEN, Yusuf Sedat BICAKCI ve Siikrii BILGIN’in istirakiyle
giindemdeki konular1 karara baglamak iizere 13.06.2019 Persembe giinii saat 14.00°te Meclis
Salonunda toplandi.

Belediye Meclisinin 03.12.2018 tarih ve 92 sayili karar ile imar Komisyonuna havale edilen;
Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi’nin 13.11.2018 tarih ve 36268 sayih yazisina Istinaden Resmi
Gazetede 22.02.2018 tarih ve 30340 say1 ile yayimlanarak 15.09.2018 tarihinde yiiriirlige giren
Otopark Yonetmeligine istinaden Serdivan, Esentepe Mahallesi 1/1000 6lcekli Uygulama Imar
Plam1 Plan Notlar1 “Yapi/Yapilasmaya iliskin Genel Hiikiimler 1.maddesinin Iptaline” iliskin
dosyanin Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi’ne iadesi oybirligi ile uygun goriildiigiine dair Emlak ve
Istimlak Miidiirliigiince tanzim edilen 24.05.2019 tarih ve 2019/02 sayih Imar Komisyon
Raporu.(PIN:1657,2) Mecliste okundu, tetkik ve miizakeresinden sonra geregi diisiiniildii.

KARAR: Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi’nin 13.11.2018 tarih ve 36268 sayili yazisina
Istinaden Resmi Gazetede 22.02.2018 tarih ve 30340 say1 ile yayimlanarak 15.09.2018 tarihinde
yiiriirliige giren Otopark Yonetmeligine istinaden Serdivan, Esentepe Mahallesi 1/1000 o6lcekli
Uygulama Imar Plami Plan Notlar1 “Yapy/Yapilagsmaya iliskin Genel Hiikiimler 1.maddesinin
iptaline” iliskin dosyanmin Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi’ne iadesi (PIN:1657,2), yapilan isaretle
oylamada oybirligi ile kabul edildi.

Yusuf ALEMDAR
Meclis Baskam

Muhammed SANDIKCI Serhat Yavuz GIRTI
Meclis Katibi Meclis Katibi

Isbu karar, geregi yapilmak iizere Belediye Baskanligi’na sunulur. 13.06.2019

Yusuf ALEMDAR
Belediye Baskam



T.C.

SAKARYA SERDIVAN

BELEDIYE MECLISI
Karar No : 29 Ozii: Bahcelievler Mahallesi, 1470 ada, 97no’lu
Karar Trh :13.06.2019 parselin bulundugu ada ile 1470 ada, 98 no’lu

parselin bulundugu adalar arasindan gegen 10 m lik
imar yolunun kaldirilmasi.

2019 YILININ 1. DONEM, 4. TOPLANTISININ, 1. BIRLESIMININ
1. OTURUMUNA AiT KARAR
13.06.2019

Belediye Meclisi, Meclis Baskan1 Yusuf ALEMDAR’iIn Baskanhginda, secilmis iiyeler
Ridvan ELTURAN, Adem KUMBET, Selvet KARAOGLU, Cemil KOCACIK, Soner YILDIZ,
Hiiseyin HALDIZOGLU, Sehime KAYA, Serhat YAVUZ GIRTI, Yusuf KARACA, Koksal
SALTIK, Adnan PALA, Hiiseyin BAYRAKTAR, Adem KIYAK, Muhammed SANDIKCI,
Mehmet KOCABAY, ibrahim SINIRCI, Erciiment BERBER, idiris SUMBUL, Hilmi SIMSEK,
Kadir KINALI, Yildiray BASLI, Yunus SALTIK, Saban KOLUDRA, Feti CIN, Sabahattin
BAYHAN, Sinan BAL, Vedat GULDEN, Yusuf Sedat BICAKCI ve Siikrii BILGIN’in istirakiyle
giindemdeki konular1 karara baglamak iizere 13.06.2019 Persembe giinii saat 14.00’te Meclis
Salonunda toplanda.

Belediye Meclisinin 03.12.2018 tarih ve 92 sayili karar ile imar Komisyonuna havale edilen;
Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig’nin 26.12.2018 tarih ve 41488
sayill yazisina istinaden Ilgemiz, Bahgelievler Mahallesi, 1470 ada, 97 no’lu parselin bulundugu ada
ile 1470 ada, 98 no’lu parselin bulundugu adalar arasindan gecen 10 m lik imar yolunun
kaldirilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6lcekli uygulama imar plam tadilat teklifi oybirligi ile
uygun goriildiigiine dair Emlak ve Istimlak Miidiirliigiince tanzim edilen 24.05.2019 tarih ve
2019/02 sayih imar Komisyon Raporu. (PIN:6010,77) Mecliste okundu, tetkik ve miizakeresinden
sonra geregi diisuniildii.

KARAR: Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin
26.12.2018 tarih ve 41488 sayili yazisina istinaden ficemiz, Bahcelievler Mahallesi, 1470 ada, 97
no’lu parselin bulundugu ada ile 1470 ada, 98 no’lu parselin bulundugu adalar arasindan gecen 10
m lik imar yolunun kaldirilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 dl¢ekli uygulama imar plam tadilat
teklifi (PIN: 6010,77), yapilan isaretle oylamada oybirligi ile kabul edildi.

Yusuf ALEMDAR
Meclis Baskam

Muhammed SANDIKCI Serhat Yavuz GIRTIi
Meclis Katibi Meclis Katibi

Isbu karar, geregi yapilmak iizere Belediye Baskanligi’na sunulur. 13.06.2019

Yusuf ALEMDAR
Belediye Baskam



T.C.

SAKARYA SERDIVAN

BELEDIYE MECLISI
Karar No :30 Ozii: Serdivan Merkez 1.Kisim (Giiney) Karar
Karar Trh :13.06.2019 Revizyon Uygulama imar Plam1 Plan

Notlarinda degisiklik yapilmasi.

2019 YILININ 1. DONEM, 4. TOPLANTISININ, 1. BIRLESIMININ
1. OTURUMUNA AiT KARAR
13.06.2019

Belediye Meclisi, Meclis Baskam1 Yusuf ALEMDAR’in Baskanhginda, secilmis iiyeler
Ridvan ELTURAN, Adem KUMBET, Selvet KARAOGLU, Cemil KOCACIK, Soner YILDIZ,
Hiiseyin HALDIZOGLU, Sehime KAYA, Serhat YAVUZ GIRTIi, Yusuf KARACA, Koksal
SALTIK, Adnan PALA, Hiiseyin BAYRAKTAR, Adem KIYAK, Muhammed SANDIKCI,
Mehmet KOCABAY, Ibrahim SINIRCI, Erciiment BERBER, idiris SUMBUL, Hilmi SIMSEK,
Kadir KINALI, Yildiray BASLI, Yunus SALTIK, Saban KOLUDRA, Feti CIN, Sabahattin
BAYHAN, Sinan BAL, Vedat GULDEN, Yusuf Sedat BICAKCI ve Siikrii BILGIN’in istirakiyle
giindemdeki konular1 karara baglamak iizere 13.06.2019 Persembe giinii saat 14.00’te Meclis
Salonunda toplandi.

Belediye Meclisinin 04.06.2018 tarih ve 59 sayih karar ile Iimar Komisyonuna havale edilen;
Serdivan Merkez 1.Kisim (Giiney) Revizyon Uygulama Imar Plam1 Plan Notlarinda degisiklik
yapilmasmna iliskin hazirlanan 1/1000 ol¢ekli uygulama imar plami teklifi oybirligi ile uygun
goriildiigiine dair Emlak ve Istimlak Miidiirliigiince tanzim edilen 24.05.2019 tarih ve 2019/03 sayih
Imar Komisyon Raporu. (PiN:4260,54) Mecliste okundu, tetkik ve miizakeresinden sonra geregi
diisiiniildii.

KARAR: Serdivan Merkez 1.Kisim (Giiney) Revizyon Uygulama Imar Plami Plan Notlari;

“Yasal Dayanak;
3194 Sayih Imar Kanunu, 5393 Sayih Belediye Kanunu Ve 5216 Sayih Biiyiiksehir

Belediyesi Kanunu Ile Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi Ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Kapsaminda
Hazwrlannugstir.

Genel Hiikiimler;

1. Bu Plan Ve Plamin Uygulama Hiikiimlerinde Yer Almayan Konularda Konumu Ve Ilgisine Gore Yiiriirliikte Bulunan
Kanun, Tiiziik, Yonetmelik, Teblig, Ve Standartlarlar Ile;

e Sakarya 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plant Ve Uygulama Hiikiimleri,

e Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plant Ve Plan Hiikiimleri,

e Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi Serdivan Ilcesi 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani Ve Plan Hiikiimleri Gegerlidir.

2. Planlama Alani 1.Derece Deprem Kusaginda Oldugundan Afet Bolgesinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik
Hiikiimlerine Uyulmast Zorunludur.

3. 21/06/2000 Tarihinde Onaylanan Serdivan Belediyesi, Revize Imar Plami Jeolojik Ve Jeoteknik Etiit Raporu,
18/04/2001 Tarihinde Onaylanan Serdivan Belediyesi Genisleme Alani Imar Planina Esas Ve Imar Plan Degisikliklerine
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporlarina Uyulacaknir.

e Plana Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu Ile Uretilen Yerlesime Uygunluk Haritalarinda Uygun Olmayan Alan,
Yapr Yasakl, Sakincali Alan Ve Ayrntili Jeolojik Etiit Gerektiren Alanlar (Uoa, Y.Y, Yyl, Yy2, Sa, Aje) Olarak
Tarmimlanan Ve Bu Plan Kapsaminda Kullanim Kararlari Getirilen Alanlarda; ilgili Idarelerce, imar Plan Revizyonuna
Esas Yeni Bir Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporu Hazirlatilarak Cevre Ve Sehircilik Bakanhigr - Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii’ Niin 28.09.2011 Tarih 102732 Sayil Genelgesi Dogrultusunda imara Iligkin Islemlere (Ruhsat, Imar Izni,
Yola Terk Vb.) Izin Verilmeyecektir.

4. Kat Adetleri; Emsal Ya Da Kaks Verilen Alanlarda Binanin Taban Alany;



Emsal Ya Da Kaks Degerinin Planda Belirtilen Yapi En Cok Yiiksekligine Tekabiil Eden Kat Adedine Boliinmesi ile
Bulunan Degeri Gegcemez.

Kat Adetleri;

o Yencok =4 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adeti 1,

o Yencok = 8 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adeti 2,

o Yencok = 10.5 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adeti 3,

o Yencok = 15 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adeti 4, Olarak

Kabul Edilecektir.

Planda Taban Alani Belirtilemeyen Yerlerde Bulunan Deger Hicbir Suret Ile 0.40 Degerini Asamaz.

Ticaret Alanlarinda Kat Adetleri;

o Yencok =4 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adeti 1,

o Yencok = 7,5 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adeti 2,
o Yencok =10.5 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adeti 3,

Ticaret Bolgelerinde Yapuacak Yapilarda; Emsal Ve Taban Alani Tarifinde Gecen Muafiyetler De Dahil Olmak Uzere,
e Iki Kath Binalarda Bina Taban Alani Parsel Alaninin %50 Sini,

o Uc¢ Katli Binalarda Bina Taban Alani Parsel Alaninin %40 Int Gegemez.

e Bu Binalarda Kapali Citkma Ve Cekme Kat Yapilamaz. Yap1 Yaklasma Ve

Bahge Cekme Mesafeleri Thlal Edilemez.

e Iki Kath Binalarin Uzerinin Cati Ile Kapatilmast Zorunludur.

Ancak;

Emsal Yada Kaks Verilen Ticaret Alanlarinda Eksik Kath Yapt Yapilmas: Halinde Toplam Insaat Alani, Yapi Yaklasma
Mesafeleri, Bah¢e Cekme Mesafelerini Thlal Etmemek, Yencok:8.50 M’yi Asmamak (Cati ile Kapatilmak) Sartiyla Taks:
0.50 Yi Gecemez.

o KD.K.CA., Sanayi Alani, Kiiciik Sanayi Alaninda Yapinin Taban Alani Bahge

Cekme Mesafelerine Kadar, Kullanilabilir.

o

Bu Planda;

Birden Fazla Kat Adedi,

Bina Yiiksekligi,

Yap: Yogunlugu,

Yap: Nizamz,

Kullanma Karart Verilen Parsel Ile Bu Durumdaki Yapi Adalarinda,

Parselin Veya Adamin Farkli Yapiasma Ve Kullamm Kararlarina Ait Alanlarin Simir, Imar Hattindan Itibaren Parsel
Veya Yapi Adast Derinligince 25 Metredir. Kademe Hatti Bulunan Parsellerde Ifraz Ve Tevhit Talepleri Kademe Hatn
Dikkate Alinarak Gergeklestirilir.

6. Ticaret+Konut Alanlarinda Ust Katlarin Tamami Konut Kullanimina
Ayrdabilir.

Yapv/Yapilasmaya liskin Genel Hiikiimler

1. Ayrik Nizama Tabi Ve Ara¢ Trafigine Acik Yola Cepheli Parselde Yapilacak

12 Daire Uzeri Konut Yapilari, Emsal Hesabina Dahil Alani 1000 M2 Ve Uzeri Konut Harici Yapilarin Tamami Trafik
Akisimin Saghikli  Yiiriitiilebilmesini Saglamak, Otopark Ihtivaclarimi Parselde Cizdiirmek Amaciyla Yapt Ruhsati
Verilmeden Once Otopark Uygunlugu, Giris-Cikisi Ve Yol Baglantilarini Gosteren Trafik Etiit Raporu Hazirlatilarak Ve
Projesini Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanlhigina Onaylatilmasi Gerekmektedir. Proje Onayt Alinmadan Yapt
Ruhsati Diizenlenemez Ve Onaylanan Projenin Yerinde Uygulandigina Dair Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi
Baskanhgindan “Uygundur” Belgesi Almmadan Binaya Yapi Kullanma Izin Belgesi Verileme:,.

2. Ticaret Alanlarinda Hicbir Suret Ile Cevre Ve Halk Saghgt Acisindan Tehlike Arz Eden Goriintii, Giiriiltii, Hava
Kirliligi Olusturan Imalathaneler Ve Depolar Yapilamaz.

3. Planda Akaryakit (A), Akaryakit+tLpg (A+Lpg) Veya Lpg Olarak Ayrilan Alanlarda Kalabalik Gruplarin
Yararlanmasina Yonelik Sosyal Ve Ticari (Diigiin Salonu, Cok Amacl Salonlar V.B.) Tesisler Yapilamaz.

4. Daha Once Yiiriirliikte Bulunan Mevzuat Hiikiimlerine Géore Yapt Ruhsati Almip Insaatina Baslanan Ruhsat Miiddeti
Devam Eden Veya Ruhsati Hiikiimsiiz Hale Gelen Insaatlar ile Yapt Kullanma Izin Belgeli Mevcut Yapilara iliskin Ruhsat
Basvurularinda; Bu Plan Hiikiimlerine Gire Kat Ilavesi Veya Emsal Artisina Sebep Olacak Degisiklikler Ve Tlaveler
Yapilamaz. Bu Planda Belirtilen Yapilasma Kriterleri ( Taks, Kaks, Emsal Ve Y ., \V.B.) Bos Parsellerde Gecerlidir.

5. Bu Plan Dahilinde Yapilacak Konut Amach Yapilarin Briit Insaat Alani 70,00 M? Daha Kiiciik Olamaz. Briit Insaat
Alanina; Bodrum Katta Ve / Veya Bahgede Yapilan Eklentiler, Kapict Dairesi, Depo, Miistemilat, Odunluk-Kéomiirliik V.B.
Ortak Alanlar Dahil Edilemez.



6. Bu Plandan Onceki imar Planlart Ve Yonetmelik Hiikiimlerine Gire Ifraz

Yapilan Ayrik Yapir Nizamina Tabi Alanlarda; Yiizolciimii 200 M2 Den Kiiciik, Cephesi 8 M. Den Az Ve Bitisiginde Bos
Parsel Veya Uzerinde Ekonomik Omriinii Doldurmus Binali Parsellerin Bulunmasi Halinde, Bu Parsellere Tevhit
Edilmeden Yap: Ruhsati Verilmez.

Ancak;

A) Yiizolciimii 200 M?’Den Kiiciik Ve Bitisiginde Bos Parsel Bulunmayan Parsellerde Yapilacak Konut Ve Ticari Amach
Yapilar Bahge Cekme Mesafelerini Asmamak Sartiyla Taks 70.00 M? Yi Gecemez.

B) Yiizolciimii 300 M?*’Den Kiiciik Ve Bitisiginde Bog Parsel Bulunmayan, Ayrik Nizama Tabi Konut Amach Yapilarda Bir
Eksik Kath Yapt Yapumas: Sarti ile, Bah¢e Cekme Mesafelerinin Ihlal Edilmemesi Ve Hichir Suret Ile Planda Belirtilen
Kaks/Emsal Degerinin Asilmamast Halinde Taks:0.40 Verilebilir.

7. Ayrik Yapr Nizamina Tabi Alanlarda Bina Cephesi 6.00 M., Bina Derinligi 7.00 M. Den Az Olamaz. Ancak; Bu
Plandan Once Yiiriirliikte Bulunan Plan Ve Mevzuat Hiikiimlerine Uygun Olarak Ifraz Edilen Ve Bitisiginde Bos Parsel
Bulunmayan Alanlarda; Minimum Bina Cephe Ve Derinlik Kriterlerini Saglamak Amaciyla Bitisigindeki Mevcut
Yapilasmaya Gore Ikili, Uclii Ve Dortlii Blok Olusturmaya, Arka Ve Yan Bahce Mesafesini 2 M. Ye Diisiirmeye Belediyesi
Yetkilidir. Hicbir Suret Ile Planda Belirtilen Taks Ve Kaks Degerleri Asilamaz.

8. Bu Plandan Once +2.30 Veya +2.40 M. Olarak Projelendirilerek Ruhsat Alan Yapilarin Bodrum Katlari Hicbir Surette
Tadilat Yapilarak Iskan Edilemez.

9. Binalarda Asma Kat Yapiulamaz.

10. Imar Uygulamalarinda Ve Imar-Insaat Durumu Diizenlenmesi Swrasinda Mevcut Yapilasma Ve Kadastral Sinirlarin
Korunmasi Gerektigi Hallerde; Plandaki Yol Genisligini Azaltmamak Sarti Ile 2.00 M. Kadar Yol Giizergdhin Diizeltmeye
Imar Ve Sehircilik Miidiirliigii Yetkilidir

11. Zemin Katlar: Ticaret Olarak Tesekkiil Etmis Konut Alanlari Ile Konut Alanlarinda Parsel Biiyiikliigii 400 M? Den Az
Olmamak Sartiyla, 10.00 M. Ve Uzeri Imar Yoluna Cephesi Olan Parsellerde, Imar Yolundan En Az 5.00 M. Cekilmesi
Sartiyla Zemin Katlaninda Giiriiltii, Duman, Atk Uretmeyen, Imalat Disi Giinliik Ihtivaclara Karsilamaya Yonelik Ticari
Faaliyetler Yapilabilir.

12. Egimden Dolay: Ortaya Cikan Katlarda Iskan Edilebilecek Alanlar Emsal Hesabina Dahildir.

A) Planda Belirtilen Taban Alan Katsayist Daha Az Kullanilarak, Planda Belirtilen Kat Adetinden Daha Fazla Kath Bina
Yapilamaz.

B) Imar Plaminda 4 Kat Olarak Belirlenen Alanlarda Kottan Kat Kazanilarak Daha Fazla Kath Yapi Yapilamaz. Bu
Alanlarda Bodrum Katlar Dahil Goriinen Kat Adeti Hicbir Suret Ile 4’ii Gegcemez.

C) Imar Plaminda 3 Kat Olarak Belirlenen Alanlarda Kottan Kat Kazamilarak Daha Fazla Kath Yapt Yapiamaz. Bu
Alanlarda Bodrum Katlar Dahil Goriinen Kat Adeti Hicbir Suret Ile 3’ii Gegemer.

13. Dogal Arazi Ve Bahgeler Hafriyat Edilerek Bogaltilmak Suretiyle Egimden
Kat Kazanilamaz.

14. Ayrik Nizama (A-..) Tabi Konut Alanlarinda Yapilacak Olan 0.00 Kotu Altindaki
Bodrum Katlar, Bahce Cekme Mesafelerine Tasamaz Ve Hicbir Sekilde Dogal Zemin Uzerine Cikamaz.

15. Konut Alanlarinda Bina Disinda Miistemilat Yapilamaz. Ancak i{larenin Goviisii
Alinmak Sartiyla, Arag Trafigine Kapalt Olan Yollarda Zemin Kat Isyeri Olarak Kullanilan Parsellerde, Parsel Sinirlarin
Ihlal Etmeyecek Sekilde Sokiiliip Takilabilir Malzemeden Pergola, Kameriye, Sundurma V.B. Yapulabilir.

16. Binalara Kot, Parselin Yol Aldigi1 Kot Cephesindeki Bina Genisiliginin Ortasinda
Bulunan Tretuvar Seviyesi Roper Kabul Edilir.

17. Bina Yiiksekligi 0.00 Kotundan Bagslayarak Sacak Kotuna Kadar Olan Yiiksekliktir.

0.00 Kotu, Binanin Yonetmelige Ve Plan Notuna Gore Kot Aldig1 Noktadir. Bina Yiiksekliginin Sacak Kotundan Az Olmast
Halinde, Bu Yiikseklik Cat Yiiksekligine Ve Bodrum Yiiksekligine Dahil Edilemez. Cati Her Surette Sacak Ucundan
Baslayacaknr.

18. Istklik Ihtiyaci Olmayan Konut Amach Yapuarda Istkhk Yapilamaz.
19. Tiim Yapularda, Cati Arasina Ve Catiya Cikis Saglanacaktir.

20. Kapict Dairesi, 10 Daireden Az Olan Binalarda Kapict Dairesi Yapilamaz. 30 Daireye Kadar Olan Binalarda En Cok 1
Kapict Dairesi Yapilabilir.



21. Catr Egimi Sacak Ucundan Yiikseltme Yapimaksizin En Fazla % 33 Egimle Yapilabilir. Mahya Yiiksekligi 3.50 M.
Gecemez. Cani Arast Piyes, Giivercinlik, Fener, Ortak Alan Ve Eklenti V.B. Yapilamaz.

22. Ayrik Nizama Tabi Yapilarda Son Kati Cati Ile Birlikte Yapuabilir. Bu Plan Ve Yonetmelikteki Cat1 Ile Ilgili Hiikiimlere
Tabi Degildir. Ancak; Dig Duvar Yiikseklikleri 1.80 M.’Den Fazla Olamaz.

23. Can Yiizeylerinde Farkli Egim (Kademe) Yapilamaz.

24. Cati Egimi Binanin Acik Olan Her Cephesine Verilmek Zorundadir Ve Cati Mahya Kotu Binanin Dar Cephesine Gore
Hesaplanacaktir.

25. Biitiin Yapilarda Max. 1.00 M. Kapali gtkma 1.50 M. Acik Cikma (Betonarme Déseme) Yapilabilir. Gomme Balkon
Derinligi Max 1.50 M Dir. Gomme Balkon Ile Cikma Balkon Ayni Anda Yapilabilir.

26.Zemin Etiidii Sonuclarina Gore Yapilan Yerlesime Uygunluk Haritasinda Tedbirli Bolgelerde (Qa,0b,0c,0cl,0c2)
Kalan Parsellerde Yapilacak Yapilarin Temel Kazis1 1.00 M.’ Den Az Olamaz.

27. Yiiriirliikte Bulunan Planlara Uygun Olarak 3194 Sayii Imar Kanununun 18.Madde Uygulamasi Yapilarak Elde
Edilmis Parsellerin Bulundugu Alanda, Ilgili idarelerin Resen Yaptigi Plan Degisikligi Sonrasi, Yolun Geniglemesi Yada
Parselin Umumi Hizmet Alanlarina Isabet Etmesi Ile Yeniden Bedelsiz Kamuya Terk Edilmesi Durumunda S67 Konusu
Parsel Icin Cekme Mesafelerini Asmamak Kaydi Ile Taks/ Emsal/ Kaks Degerleri Terkten Once Sahip Oldugu Alan
Uzerinden Verilir.

28. Bah¢e Duvarlarimin Yiiksekligi Binalarin Yol Tarafindaki Cephe Hatlarinin Oniinde 1.00 M Yi, Diger Cephelerde Ise
1.50 M. Gegemez. Ayrica Uzerine 1.00 M. Asmayan Parmaklik Yapulabilir.

29. Kot Farki Sebebiyle Istinat Duvari Yapimasimin Zorunlu Oldugu Parsellerde; Zemin Ve Temel Etiit Raporlarindaki
Parametlere Bagh Hesaplari Ve Projelendirilmesi Yapilarak Istinat Duvari Icin Ruhsat Ahnmast Zorunludur. Istinat
Duvart Yapilmadan Bina Insaatina Baglanamaz. Istinat Duvari Yiiksekligi Yan Ve Arka Cephelerde Dogal Zemin Kotu
Uzerine 2 Metreden Fazla Cikilamaz. Ancak Adamin Tamaminda Kamu Kurum Ve Kuruluslari T arafindan
Yapilan/Yaptirllan Veya Yapildiktan Sonra Kamuya Devri Yapilacak Olan Yapilarda Yonetmeligin Ve Plan Notlarinin
Istinat Duvarlar: Ile Iigli Yiikseklik Sartlart Hiikiimleri Uygulanmaz.

30. Kose Bast Parsellerdeki Bina Derinligi Ve Arka Bahce Mesafesi; Ayni Yoldan Cephe Alan Adadaki Diger Parsellerin
Bina Derinligi Ve Arka Bahce Mesafelerine Gore Belirlenecektir.

31. Ayrik Nizama Tabi Emsal/Kaks Degeri Verilen Ticaret Alanlarindaki Ana Artere
Cephesi Bulunmayan Arka Kisimda Kalan Parsellerde Ve Parselin Ana Arterden Cephe Almayan Kisimlarinda Konut
Yapilabilir.

32. Enerji Nakil Hatta (Enh) Altinda Kalan Parsellerde, Ilgili Kurum Ve Kuruluslarin

Emniyet Mesafeleri Nedeniyle Imar Planinda Belirtilen Kat Adedinin Kullanilamamas: Halinde, Bahce Cekme Mesafeleri
Ile Yap1 Yaklasma Mesafelerine Uyulmas: Sartiyla Eksik Katl Yap:t Yapilabilir Ve Planda Belirtilen Kaks/Emsal Degerleri
Kullanilabilir. Ancak Bu Tasinmazlarda Eksik Katli Yapilmasi1 Halinde Taban Alant Katsayis1 (Taks) Hicbir Surette 0,40 1
Asamaz.

33. Planda E:1,00 Olan 4 Kath Konut Adalar Ile E:0,75 Olan 3 Kath Konut Adalarinda Taban Alani 0,30 Dan; E:0,90
Olan 3 Kath Konut Adalarinda Taban Alan:t 0,35 Den; E:1,05 Olan 3 Katli Konut Adalarinda Taban Alani 0,40 Dan; E:
0,90 Olan 3 Kath Tick Adalarinda Taban Alani 0,35 Den Ve E: 1,00 Olan 3 Katl Ticaret Adalarinda Ise Taban Alan: 0,40
Dan Fazla Olamaz.

Parsel Cephe Ve Alan Biiyiikliikleri

Konut Ve Ticaret Alanlarinda Yeni Olusturulacak Parseller;

Kose Basi Parsellerde Parsel Cephesi 18.00 M.’Den,
Ara Parsellerde Parsel Cephesi 16.00 M.’ Den,
Parsel Derinligi 20.00 M. Den,

Parsel Alani 500 M?’ Den Az Olamaz.”

Yapilarin Kat Adetleri, Kat Yiiksekligi Ve Cekme Mesafeleri

Yap1 Kat Adedi Yapu Yiiksekligi (Metre) Yan Behce Arka Bahcge

Konut T1-Tick Mesafesi (Metre) | Mesafesi(Metre)
2 Kat 7.00 8.50 3.00 3.00
3 Kat 10.00 12.00 3.00 3.00
4 Kat 13.00 3.00 3.50




Seklinde Tken
“Yasal Dayanak;

3194 Sayi Imar Kanunu, 5393 Sayih Beledivye Kanunu Ve 5216 Sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu Ile Planl Alanlar
Tip Imar Yonetmeligi Ve Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi Kapsaminda Hazirlanmigtir.

Genel Hiikiimler;

1. Bu Plan Ve Plamin Uygulama Hiikiimlerinde Yer Almayan Konularda Konumu Ve Ilgisine Gire Yiiriirliikte Bulunan
Kanun, Tiiziik, Yonetmelik, Teblig, Ve Standartlar Ile;

e Sakarya 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plant Ve Uygulama Hiikiimleri,

e Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plant Ve Plan Hiikiimleri,

o Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi Serdivan Il¢esi 1/5.000 Ol¢ekli Nazum Imar Plani Ve Plan Hiikiimleri Gegerlidir.

2. Planlama Alant 1.Derece Deprem Kusaginda Oldugundan Afet Bolgesinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik
Hiikiimlerine Uyulmasi Zorunludur.

3. 17/10/2014 Tarihinde Cevre Ve Sehircilik Il Midirliigii Tarafindan Onaylanan Serdivan Belediyesi Merkez Kuzey
Bolgesi Ve Yazlik Mahallelerini Kapsayan 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik Ve Jeoteknik
Etiit Raporuna Uyulacaktir.

4. 22.02.2018 Tarih Ve 30340 Sayili Resmi Gazetede Yayimlanan Otopark Yonetmeliginin 5-E Maddesinde Bahsi Gegen;
“Ticaret Alanlari, Ticaretin Yapilabildigi Karma Kullammlar Ile Ticaretin Yapuabildigi Konut Alanlarinda, Binamin
Intiyact Olan Otoparkint Parsel Veya Bina Biinyesinde Karsilamak, Otopark Disinda Hicbir Kullanim Getirmemek, Bahge
Mesafelerini Korumak Sartiyla Bagimsiz Boliim Olarak Bodrum Katlarinda Ve Girisi Zemin Kattan Da Olabilen Ticari
Amacglh Otoparklar Yapilabilir. Ticari Amaclh Disa Déniik Olarak Kullanilan Otoparklarda 634 Sayili Kanun Uyarinca
Parsel Maliklerinin Muvafakati Ve Ukome Ya Da Trafik/Ulasim Komisyonu Goriisii Ahinarak Uygulama Yapilir. Bu
Otoparklarin, Giris Ve Cikiglarinin Binanin Kullanimina Ait Otoparklardan Ayri Diizenlenmesi, Tavan Diosemelerinde Ve
Diger Bagimsiz Boliimlere Bitisik Duvarlarinda Ilgili Mevzuatina Gore Ses, Ist Ve Su Yaltimi Yapumasi, Disa Bakan
Cephelerinin Bina Estetigiyle Uyumlu Olmast Zorunludur.” Maddesine Istinaden Bodrum Katlarda Yapiacak Olan
Bagwumsiz Ve Ticari Otopark Alanlari Emsal Hesabina Dahil Degildir. Bu Binalarin Yeni Yapiacak Olanlarinda Kat
Maliklerinin Muvafakati Aranmaz. Ancak, Mevcut Binalarda Kat Maliklerinin Muvafakati Aranir.

5. Sakarya 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plami Hiikiimleri Uyarinca Serdivan Ilgesi Simirlart Icerisinde Kalan Bolgede
Besicilik Faaliyeti Yapilamaz.

6. Sakarya 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Planindaki “Diger Tarim Alanlari”Nda;

a) Kadastral Yola Cephesi Olmak,

b) JInsaat Alant Katsayist %5 Den Fazla Olmamak,

¢) Yapi insaat Alanlar: Toplanu Hichir Kosulda (250) M?Yi Ge¢cmemetk,

d) Sacak Seviyelerinin Tabii Zeminden Yiiksekligi (6.50) M.Yi Ve 2 Katt Asmamak,
e) Yola Ve Parsel Stmirlarina (5.00) M.Den Fazla Yaklasmamak,

Sarti Ile Bir Ailenin Oturmasina Mahsus Bag Evi Yapulabilir.

7. Kat Adetleri;

Emsal Ya Da Kaks Verilen Alanlarda Bina Yiiksekligine Gore Kat Adedi;

-Konut Alanlarinda Kat Adetleri;

Y enok = 4.40 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adeti 1,

Yencok = 7.60 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adeti 2,

Y encok = 11.00 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adeti 3,

Y encok = 14.00 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adeti 4, Olarak Kabul Edilecektir.

-Yengok Asilmamak Sartiyla Su Basman Kotu Maksimum 1.20 Metre Yaplabilir.
-Konut Alanlarinda Zemin Katlar Igyeri Yapimas: Halinde Su Basman Kotu Maksimum 0.20 Metre Yapilmak Sartiyla
Yencok Asilamaz. Yiikseklik Kazanmak Amaciyla Sifir Kotu Altinda Su Basman Yapilamaz

-Ticaret Alanlarinda Kat Adetleri;

Y enok = 4-50+0.20 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adedi 1,
Y encok = 8.50+0.20 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adedi 2,
Y encok = 12.50+0.20 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adedi 3,

8. Yap: Nizamu:
Uygulama Imar Plani Ile Belirlenen Ayrik, Blok Ve Bitisik Nizamdan Birini,



1) Ayrik Nizam: Hi¢ Bir Yanindan Komgu Parseldeki Binalara Bitigik Olmayan Yapt Nizamini,

2) Bitisik Nizam: Bir Veya Birden Fazla Komsu Parsellerdeki Binalara Bitisik Olan Ve Ortak Alandan Arka
Bahgeye Cikis Saglanan Yap1 Nizamini,

3) Blok Nizam: Imar Plami Veya Bu Yinetmelikte Cephe Uzunlugu, Derinligi Ve Yiiksekligi Belirlenmis Yapt
Kitlesinin, Bir Parsel Veya Dilatasyonla Ayrimak Suretiyle Birden Fazla Parsel Uzerine Oturdugu Bahceli Yapt Nizamini
(Bir Taraftan Komsu Parseldeki Binaya Bitisik, Diger Taraftan Ayrik Olan Ikili Veya Ikiz Nizamlar, Blok Nizam Olarak
Degerlendirilir.),

9. Yapi Insaat Alani: Isikliklar Ve Aviular Hari¢ Olmak Uzere, Bodrum Kat, Asma Kat
Ve Cati Arasinda Yer Alan Mekdnlar, Cati Veya Kat Bahceleri, Catida, Katta Ve Zemindeki Teraslar, Balkonlar, Acik
Cikmalar Ile Binadaki Ortak Alanlar Dahil Yapinin Insa Edilen Biitiin Katlarinin Alanini,

10. Taban Alani Kat Sayisi (Taks): Taban Alaninin imar Parseli Alanina Oramidir.
(Taban Alani Kat Sayisi, Arazi Egimi Nedeniyle Tabii Veya Tesviye Edilmis Zeminin Uzerinde Kalan Tiim Bodrum Katlar
Ile Zemin Kat Izdiisiimii Birlikte Degerlendirilerek Hesaplanir.),

Taban Alani Bahgede Yapilan Eklenti Ve Miistemilatt Dahil Yapilarin Tabii Zemin Veya Tesviye Edilmis Zemin
Uzerinde Kalan Kisminin, Yapi Yaklasma Stnirint ihlal Etmemek Kaydiyla Parseldeki Izdiisiimiiniin Kapladigi Alanidir.

(1) Tabii Veya Tesviye Edilmis Zemin Uzerinde Etrafi Actk Birakilarak Kolonlar Uzerinde Insa Edilen Yapilarda
Taban Alam, Zemine Oturan En Dis Ceperlerdeki Kolonlarin Dis Yiizeylerinin En Kisa Dogru Parcalariyla
Birlestirilmesiyle Hesaplanir.

(2) Uygulama Imar Planminda Belirlenmemisse Taks’a Ve Bahge Mesafelerine Gore Belirlenen Taban Alaninin
Kiiciik Olant Uygulanir.

(3) Tamamen Topragin Altinda Kalan Kisumlari Hari¢, Kismen Veya Tamamen Ac¢iga Cikan Bodrum Katlarin
Oturum Alani, Hicbir Sekilde Taban Alani Katsayisi Ile Belirlenen Taban Alanmini Gegemez.

(4) Tabii Veya Tesviye Edilmis Zemin Uzerinde Planla Veya Bu Yonetmelikle Ongoriilen Taban Alaninin Disinda,
Bu Yinetmelikle Izin Verilenler Hari¢ Yapt Yapilamaz.

Taban Alanmina Ddhil Edilmeyecek Kullanimlar;

A) Tabii Zemin Veya Tesviye Edilmis Zemin Seviyesindeki Veya Bu Seviyenin Altndaki Avlular, I¢ Bahgeler, Bina
Giris Holleri,

B) Bagimsiz Boliim Olarak Diizenlenmeyen Veya Bagimsiz Boliimiin Eklentisi Niteligi Tasimayan, Yapinin Ana
Tastyict Sistemleri Ile Biitiinlesik Olmayan, Bahce Alanminin %10’unu Gecmeyen; Kameriye, Pergola, Sundurma, Actk
Yiizme Ve Siis Havuzu,

C) Baglantli Oldugu Bagimsiz Boliimiin Veya Bulundugu Katin Briit Alaninin %20’sini Asmayan Ustii Acitk Veya
Sokiiliir-Takilir Hafif Malzeme Ile Ortiilii Zemin Teraslart Ve Balkonlar,

C) Cevre Diizenlemesi Ve Giivenligi Icin Yapilan Bahg¢e Duvari, Istinat Duvarlar, 6 M?’Yi Gecmeyen Kontrol Veya
Bekci Kuliibeleri,

D) Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkinda Yonetmeligin Gerekli Gordiigii, Normal Merdiven Haricinde Kacis
Yolu Icerisinde Yer Alan, Asgari Olciilerde Ve Adetlerde Yapilan Merdiven Evi,

E) Asgari Olciilerdeki; Temele Kadar Inen Asansér Bosluklary, Isikliklar, Cop Ve Atk Ayrigtirma Bacalari, Hava
Bacalan, Saftlar,

F) Ana Yapinin Disinda Kalan; Binaya Ait Aritma Tesisi Ve Trafolar, Jeneratér, Yagmur Suyu Toplama Havuzu,
Evsel Atik Ve Geri Doniisitm Hazneleri,

G) Akaryakit Pompalart Ve Tasiyicilart Hari¢ Olmak Uzere Kanopiler Ve Arkatlar,

H) A¢ik Otoparklar,

1) Girig Sacaklar1 (Markizler),

I) Tamamen Topragin Altinda Kalan Veya 0.00 Kotu Altnda Kalan; Su Sarnict, Gri Su Toplama Havuzu, Otopark,
Siginak Ve Tesisat Hacimleri, Yakit Ve Su Depolart.

(6) Ayrik Veya Blok Nizam Olan Yerlerde, Taks %60°t Gecmemek Sartiyla, Cekme Mesafelerine Gore Uygulama
Yapilr.

11. Katlar Alami Katsayisi (Kaks) (Emsal): Yapimin Insa Edilen Tiim Kat Alanlarimin Toplaminin Imar Parseli Alanina
Oranini,

Katlar Alam
(1) Katlar Alani; Bodrum Kat, Asma Kat, Cati Aras1 Piyesi Ve Ac¢ik/Kapali Citkmalar Déhil, Kullanilabilen Biitiin

Katlarin, Katlar Alamina Ddéhil Edilmeyen Alanlari Ciktiktan Sonraki Alanlari Toplamudir. Kullanilabilen Alanlar
Deyiminden; Konut, Isyeri, Eglence Ve Dinlenme Yerleri Gibi Oturmaya, Calismaya, Eglenmeye, Dinlenmeye Veya Ibadet
Etmeye Ayrilan Alanlar Anlagilir.

(2) Tamamen Topragin Altinda Kalmast Nedeniyle; Emsal Hesabina Konu Edilmeyen Alanlar Ile Kat Adedine Konu
Edilmeyen Katlarin Hi¢ Bir Cephesi Kazi Ve Tesviye Yapilarak A¢iga Cikardamaz.

(3) Emsal Hesabina Dihil Edilmeyen Alanlar, Proje Degisikligi Ile Imar Plaminda Belirlenen Emsal Degerini
Asacak Sekilde Emsal Hesabina Konu Alan Haline Getirilemez, Miistakil Bagimsiz Béliim Haline Déniistiiriilemez Ve Kat
Miilkiyeti Tesis Edilemez.



(4) Uygulama Imar Plaminda Taks Ve Kaks Verilmeyen Bitisik Nizam Parsellerde, Taks Ve Kaks Aranmaksizin
Bahge Mesafelerine Gore Uygulama Yapilir.

Katlar Alant Hesabina Déhil Edilmeyen Kullanimlar

(1) Asagrdaki Kullanim Alanlari Katlar Alani Hesabina Dahil Edilmez,

A) Taban Alanina Déhil Edilmeyen Kullanimlar,

B) Son Katin Uzerindeki Teras Catilar Ve Cati Bahgeleri Ve Gezilemeyen Teras Catilar,

C) Ustii Sokiiliir-Takilir Hafif Malzeme Ile Kenarlart Riizgir Kesici Cam Panellerle Kapatimis Olsa Dahi A¢tk
Oturma Yerleri,

D) Yinetmelik Ve Plan Notlarinda Ongdériilen Asgari Sayida Her Bir Kapici Dairesinin 75 M2’si,

E) Atrium Ve Galeri Bosluklari,

F) Konutlarin Bodrum Katlarinda, Ortak Alan Niteligindeki Mescit Ve Miistemilatin 100 M2 ’si,

G) Konut Disi Kullamimlarda, Ortak Alan Niteligindeki Mescit Ve Miistemilatin 30m? Si, Bodrum Katta Ise 200
M2’si,

H) Bina i¢in Gerekli Minimum Siginak Alan,

I) Ticari Amag¢ Icermeyen, Bodrum Veya Zemin Kattaki Ortak Alan Niteligindeki Cocuk Oyun Alanlarinmin Ve
Cocuk Bakim Unitelerinin Toplam 75 M?’Si,

J) Ticari Amact Olmayan Ve Yapi Icin Hesaplanan En Az Otopark Alanimin, Iki Katint Ge¢meyen Eklenti Otopark
Ile Bodrum Katlarda Yapilanlar ile Tamamen Géomiilii Olan Ve Ortak Alan Niteliginde Olan Otopark Alanlari,

K) Bina Veya Tesise Ait Olan Isitma, Sogutma, Havalandirma Sistemleri Ve Enerji Verimliligi Sistemlerinin
Bulundugu Alanlar, Aritma Tesisi, Yakit Ve Su Depolar, Silolar, Trafolar, Jenerator, Ist Merkezi, Enerji Odast,
Komiirliik, Esanjor Ve Hidrofor Boliimleri,

L) Biitiin Cepheleri Tamamen Topragin Altinda Kalan Bodrum Katlari Ile Kismen Acikta Kalan, Yola Cephesi
Bulunmayan Bodrum Katlarinda Yer Alan; Tek Basina Bagimsiz Béliim Olusturmayan, Bir Bagimsiz Boliimiin Eklentisi
Veya Parcast Olmayan, Ticari Amag Icermeyen, Yapt Yaklasma Simirt I¢inde Kalan Ve 500 M2’yi Asmayacak Sekilde
Diizenlenen Ortak Alan Niteligindeki; Jimnastik Salonu, Oyun Ve Hobi Odalari, Yiizme Havuzu, Sauna Gibi Sosyal Tesis,
Spor Birimleri Ile Ortak Depolar,

M) Biitiin Cepheleri Tamamen Topragin Altinda Kalan Bodrum Katlar Ile Kismen A¢ikta Kalan, Yola Cephesi
Bulunmayan Bodrum Katlarinda Yer Alan, Bina Cephelerinde Ilave Kat Goriiniimiine Neden Olmayan Ve Tek Basina
Bagimsiz Béliim Olusturmayan; Konut Kullanimh Bagimsiz Béliimiin Bagimsiz Béliim Biiriit Alanimin % 30’unu
Asmayan Depo Amacgh Eklentiler, Ticari Kullanimli Bagimsiz Béliimiin Bagimsiz Béliim Biiriit Alanimin % 70’sini
Asmayan Depo Amacl Eklentiler,

N) Sokiiliir-Takilir-Katlanir Cam Panellerle Kapatilmig Olanlar Dihil Olmak Uzere Balkonlar Ve A¢ik Cikmalar,
Kat Bahge Ve Teraslari, I¢ Bahgeler, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin Gerekli Gordiigii, Normal
Merdiven Haricinde Kacis Yolu I¢erisinde Yer Alan, Asgari Olgiilerde Ve Adetlerde Yapilan Merdiven Evi Haricindeki Kat
Ve Ara Sahanhklari Dihil Asgari Olgiilerdeki A¢ik Veya Kapali Merdivenler Ve Merdiven Evine Bu Alanin %50’si Kadar
Yapilacak Ilave Alan, Tek Bagimsiz Béliimlii Konutlar Hari¢; Bina Giris Holleri ile Kat Holleri Ve Asansiér Onii
Sahanliklarin Asgari Olgiilerdeki Kisimlart,

Katlar Alanina Dédhil Edilmez.

(2)Katlar Alami Hesabina Dahil Edilmeyen Kullanimlar Ve Imar Yonetmelikleri Ile Getirilebilecek Emsal Harici
Tiim Alanlarin Toplami; Parselin Toplam Emsale Esas Alaninin % 30°unu Asamaz.

Ancak; 27/11/2007 Tarihli Ve 2007/12937 Sayih Bakanlar Kurulu Karari Ile Yiiriirliige Konulan Binalarin
Yangindan Korunmasi1 Hakkinda Yonetmelik Geregince Yapilmast Zorunlu Olan, Korunumlu Ya Da Korunumsuz Normal
Merdiven Disindaki Yangin Merdiveninin Asgari Olciilerdeki Alani, Konferans, Spor, Sinema Ve Tiyatro Salonlart Gibi
Ozellik Arz Eden Umumi Yapilarda Diizenlenmesi Zorunlu Olan Bosluklar Ile Binalarin Bodrum Katlarinda Yapilan;

A) Zorunlu Otopark Alanlarimin 2 Kan,

B) Siginak, Asansor Bosluklari, Bacalar, Saftlar, Isikliklar, Isi Ve Tesisat Merkezi, Su Deposu, Enerji Odasi,
Komiirliikler Ve Kapict Dairelerinin Ilgili Mevzuat, Standart Ya Da Bu Yonetmelige Gire Hesap Edilen Asgari Alanlari,

C) Konut Kullamimli Bagimsiz Boliim Briit Alaninin % 30’unu, Ticari Kullanimhi Bagimsiz Boliim Briit Alaninin %
70’ini Asmayan Depo Amach Eklentiler,

D) Ortak Alan Niteligindeki Mescit Ve Miistemilatin Konut Dis1 Yapilarda 30 M?’Si,

E) Biitiin Cepheleri Tamamen Gomiilii Olmak Ve Ortak Alan Niteliginde Olmak Kaydiyla; Otopark Alanlart Ve
Katlar Alami Hesabina Ddhil Edilmeyen Kullamimlar Maddesinin (L) Bendinde Belirtilen Tamamen Gomiilii Ortak
Alanlar,

Bu Hesaba Dahil Edilmeksizin Emsal Haricidir.

Yapv/Yapilasmaya Iliskin Genel Hiikiimler

1. Ticaret Alanlarinda Hicbir Suret le Cevre Ve Halk Saghg Acisindan Tehlike Arz
Eden Goriintii, Giiriiltii, Hava Kirliligi Olusturan Imalathaneler Ve Depolar Yapilamaz.

2. Planda Akaryakit (A), Akaryakit+Lpg (A+Lpg) Veya (Lpg) Olarak Ayrilan Alanlarda Kalabalik Gruplarin
Yararlanmasina Yonelik Sosyal Ve Ticari ( Diigiin Salonu, Cok Amacl Salonlar V.B.) Tesisler Yapilamaz.



3. Zemin Katlar Ticaret Olarak Tesekkiil Etmis Konut Alan_larmda Ve Konut Alaninda Kalmakla Birlikte Parsel
Biiyiikliigii 300 M? Den Az Olmamqk Sartiyla, 10.00 M.. Ve Uzeri Imar Yoluna Cephesi Olan Parsellerde, Zemin Katlarinda
Giiriiltii, Duman, Atk Uretmeyen, Imalat Disi Giinliik Ihtiyaclara Karsilamaya Yonelik Ticari Faaliyetler Yapilabilir.

4:. Zemin Katta Bulunan I's.yerlerine Ait Olan Bodrum Kattaki Depo Eklentileri, Isyeri Icerisinden Yapilacak Merdiven
Ile Kendilerine Ait Depolara Irtibatlandirilabilir. Bu Durumdaki Eklenti Depolar Emsal Hesabina Dahil Edilmeyip Eklenti
Hesabina Dahil Edilirler.

5. Daha Once Yiiriirliikte Bulunan Mevzuat Hiikiimlerine Gire Yapt Ruhsati Almip Insaatina Baslanan Ruhsat Miiddeti
Devam Eden Veya Ruhsati Hiikiimsiiz Hale Gelen Ingaatlar ile Yapt Kullanma Izin Belgeli Mevcut Yapilara Iligskin Ruhsat
Basvurularinda; Bu Plan Hiikiimlerine Gire Kat Ilavesi Veya Emsal Artisina Sebep Olacak Degisiklikler Ve Ilaveler
Yapilamaz.

Bu Planda Belirtilen Yapilasma Kriterleri ( Taks, Kaks, Emsal Ve Yencok V.B. ) Bos Parsellerde Ve Parselde Yeni
Bina/Binalar Yapilacak Kadar Bos Alan Bulunan Parsellerin Yeni Yapilacak Binalari I¢in Gegerlidir.

Daha Once 1 Kath Olarak Ruhsat Alan Ve Yerinde Bu Ruhsata Uygun Olarak Yapimis Olan Binalara, Imar Mevzuat
Ve Statik Yonden Uygun Olmast Sartiyla Mevcut Yapt Olgiilerinde En Cok 1 Kat Ilavesi Yapulabilir. Imar Mevzuatina
Uygun Olarak ilave Olarak Balkon Ve Zemin Terast Yapulabilir.

6. Cami Alani, Dini Tesis, ibadet Yeri Olarak Ayrilan Alanlarda Planla Getirilen “Taks” Ve “Yenc¢ok” Yiikseklik Sinirt
Bu Alanlarda Yapilacak Olan Kurs, Lojman, Cami Miistemilati V.B Yapilar Icindir. Camiler, Taks Ve Bu Yiikseklik
Sinirina Tabi Degildir.

7. Bina Cephe Ve Derinliklerini, Cevre Dokusunu Bozmayacak Sekilde Yaptirmaya Ilgili idare Yetkilidir.

8. Kogse Bast Parsellerdeki Bina Derinligi Ve Arka Bahce Mesafesi; Ayni Yoldan Cephe Alan Adadaki Diger Parsellerin
Bina Derinligi Ve Arka Bahg¢e Mesafeleri Dikkate Alinarak Belirlenecektir.

9. Zemin Katlarda Bahce Mesafelerini (Yonetmelikte Belirlenen) Ihlal Etmeyen Zemin Terast Ve Balkonlar Yapilabilir.
On Bahcede Ise Zemin Terast Olcii Ve Bahce Mesafelerini Saglayan Balkonlar Yapuabilir. Bu Sartlart Saglayan
Balkonlarin Altinda 2.40 M Yiikseklik Sarti Aranmaz.

10. Bu Plan Dahilinde Yapilacak Konut Amach Yapilarin Briit Insaat Alant 70,00 M? Den Daha Kiiciitk Olamaz. Briit
Insaat Alamina; Bodrum Katta Ve / Veya Bahgede Yapilan Eklentiler, Kapici Dairesi, Depo, Miistemilat, Odunluk-
Komiirliik V.B. Ortak Alanlar Dahil Edilemez.

11. Parsel Alaninin Emsal Hesabt Sonucu Bir Katin Alani 70 M? Nin Altinda Kalmast Halinde (Merdiven, Asansor
Boslugu, Balkon Ve Zemin Teraslar1 Hari¢) Bir Kat Alan1 70 M? (Merdiven, Asansor Boslugu, Balkon Ve Zemin Teraslar
Hari¢) Olacak Sekilde, Imar Durumunda Belirlenen Cekme Mesafelerine Tecaviiz Etmemek Sartiyla Yaptiihr. Bu
Durumda En Cok 3 Kath Bina Yapilabilir. Bu Yapilarda Taks, Kaks, Emsal Sarti Aranmaz.

12. Ayrik Yapt Nizamina Tabi Alanlarda Bina Cephesi 6.00 M. Bina Derinligi 7.00 M. Den Az Olamaz. Ancak; Bu
Plandan Once Yiiriirliikte Bulunan Plan Ve Mevzuat Hiikiimlerine Uygun Olarak Ifraz Edilen Ve Bitisiginde Bos Parsel
Bulunmayan Alanlarda; Diizenli Yapiasma Saglamak Amaciyla Adadaki Mevcut Yapilasmaya Gore Ikili, Uclii Ve Dortlii
Blok Olusturmaya, Arka Ve Yan Bahce Mesafesini 2 M. Ye Diisiirmeye Belediyesi Yetkilidir. Bu Durumda Planda
Belirtilen Emsal Ve Kaks Degerleri Plan Notu Hiikiimleri Asilamaz.

13. Konut Alanlarinda Imar Plan ile Getirilen Kat Adedinden (Iki Kattan Az Bina Yapmamak Sartiyla) Eksik Kath Bina
Yapilabilir. Bu Durumda Yapilacak Binalar Bahce Cekme Mesafelerini Ihlal Edemez. Tek Bagimsiz Birim Olarak
Kullanilan Binalar Hari¢ (Dubleks, Tribleks) Bu Binalara Cekme Kat, Yarim Kat, Asma Kat, Yapilamaz, Tagsiyici Sistem
Akslart Azaltilamaz. Bu Durumda Taban Alant %60°yi Gecemez, Bu Binalarda Yonetmelikte Ve Plan Notlarinda Belirtilen
Kat Sayisina Ait Kat Yiikseklikleri Asilamaz.

14. Bu Plandan Once +2.30 Veya +2.40 M. Olarak Projelendirilerek Ruhsat Alan Yapuarin Bodrum Katlart Hichir
Surette Tadilat Yapuarak Iskan Edilemez.

15. Ticari Ve Konut Amach Binalarda Asma Kat Yapilamaz. Ancak imar Mevzuatina Uygun Galeri Bosluklart Yapilabilir.

16. Isiklik Thtivact Olmayan Konut Amach Yapilarda Isikltk Yapilamaz.

17. Imar Uygulamalarinda Ve Imar-Insaat Durumu Diizenlenmesi Swrasinda Mevcut Yapilasma Ve Kadastral Sinirlarin
Korunmas: Gerektigi Hallerde; Plandaki Yol Genisligini Azaltmamak Sarti 1le 3.00 Metreye Kadar Yol Giizergihint
Diizeltmeye Imar Ve Sehircilik Miidiirliigii Yetkilidir



18. Dogal Arazi Ve Bahceler Hafriyat Edilerek Bosaltilmak Suretiyle Egimden Kat Kazanilamaz. Mevcut Arazi Yapist
Bozulamaz. Ancak Arazi Yapisina Uygun Kademelendirme Ve Cevre Diizenlemesi Yapilabilir.

19. Egimden Dolayt Ortaya Cikan Bodrum Katlarda Iskan Edilen Alanlar Emsal Hesabina Dahildir. Su Basmant Haric,
Tamamen Topraga Gomiilii Ya Da Kismen Aciga Cikan Ve Otopark, Depo Ve Ortak Alan Olarak Kullanilan Bodrum
Katlar: Taks, Kaks, Emsal Hesabina Dahil Edilmez,.

20. Egimden Dolayr Tamamen A¢iga Cikmis Ve Iskan Edilen Bodrum Katlar Nedeniyle Planda Belirtilqn Kat Adedinden
Daha Fazla Katly Bina Yapiamaz. Otopark Rampalart Ve Otopark Girisi Yapilan Yan Ve Arka Cepheler Ile Kismi Bodrum
Olarak A¢iga Cikan Ve Iskan Edilmeyen Bodrum Katlarda Bu Hiikiim Uygulanmaz.

21. Kismi Olarak Agiga Cikan Bodrum Kat 1 Bodrum Kati Gecemez. (Kismen Aciga Cikan Bodrum Kat; Yola Nazaran
Eksi Kotta Olan Parsellerde, Bahce Diizenlemeleri Hari¢ Tabii Zemin Kotlar1 Degistirilmeden Binanin Bodrum Katinin
Kismen A¢iga Cikan Arka Ve Yan Cepheleridir.)

22. Bodrum Katlar imar Durumunda Belirtilen Bah¢e Mesafelerini ihlal Edemez Ve Tabii Zemin Kotu Uzerine Cikamaz.
Ancak Bodrum Katlarda Otopark Yapilmast Halinde Yan Ve Arka Bahceler Hari¢c On Bahgeler Otopark Yinetmeligine
Uygun Olarak Diizenlenir. Diger Bah¢ce Mesafelerinde Ise Ihtiya¢ Olmast Halinde Imar Ve Otopark Yonetmeligine Uygun
Olarak Asgari Olciilerde Otopark Rampas: Yapilabilir.

23. Egimli Arazilerde Egimden Dolayt Aciga Cikan Bodrum Katlarin On Cepheleri, Su Basman Kotu Hari¢, Bina
Cephesi Ile Parsel Siniri Arast Yol Ve Bina Kotuna Uygun Olarak Dolgu Yapilir. Ancak, Arazinin Egimli Olmast Sebebiyle
Bodrum Katlar Harig, Iskan Edilen Bodrum Katlar Ile Normal Katlari Yol Kotu Altinda Kalan Binalarda iskan Edilen
Bodrum Katlart Ile Normal Katlart Icin Yol Ve Bina Arasinda Kalan Kismin Yol Kotuna Kadar Olan Kismi Dolgu Ile
Doldurulmas: Istenmez, Sadece Iskan Edilmeyen Bodrum Katlar Dolgu Ile Doldurulacaktir. Yan Ile Arka Bahge
Kotlarinda On Bahge Kotuna, Varsa Mevcut Tesekkiile Uyulur. Yan Ve Arka Bahgeler Yonetmeligin Ve Plan Notlarinin
Kademe Ve Tesfiye Ile Ilgili Maddelerine Uygun Olarak Tesfiye Ve Bahge Diizenlemesi Yapilabilir.

24. Kot Farki Sebebiyle Istinat Duvari Yapimasinin Zorunlu Oldugu Parsellerde; Zemin Ve Temel Etiit Raporlarindaki
Parametlere Bagh Hesaplari1 Ve Projelendirilmesi Yapilarak Istinat Duvari I¢in Ruhsat Alinmasi Zorunludur.

-Istinat Duvart Yapilmadan Yap: Kullanma Izni Verilmez,.
-Istinat Duvart Yiiksekligi Yan Ve Arka Cephelerde Dogal Zemin Kotu Uzerine 2 Metreden Fazla Cikilamaz.

-Duvar Boyunca Egim Varsa, Ortalama Yiikseklik 2.00 Metreyi Gecemez. Dogal Zemin Altina inen Duvarlarda Yiikseklik
Sarti Statik Yonden Belirlenir.

-Ancak Adanmin Tamaminda Kamu Kurum Ve Kuruluglar: Tarafindan Yapilan/Yaptirilan Veya Yapildiktan Sonra Kamuya
Devri Yapilacak Olan Yapilarda Yonetmeligin Ve Plan Notlarinin Istinat Duvarlar: Ile 1igili Yiikseklik Sartlart Hiikiimleri
Uygulanmaz.

25. Bina Giris Markizleri, Su Basman Kotuna Cikan Bina Giris Merdivenleri, Engelli Rampalari Ile Egimli Arazilerde,
Yoldan Ust Ve Alt Bahcelere Inis Cikis Amach Kullanilan Bina Disinda Yapilan Bahge Merdivenleri Ve Engelli Rampalart
Bahcge Cekme Mesafeleri Icinde Yapilabilir. Bu Merdivenler Taks Ve Emsal Hesabina Dahil Edilmez.

26. Konut Ve Ticaret Alanlarinda Bina Disinda Miistemilat Yapilamaz. Ancak Idarenin Gériisii Ahnmak Sartiyla, Arag
Ve Yaya Trafigini Engellemeyecek Sekilde Zemin Kat Isyeri Olarak Kullamilan Parsellerde, Parsel Sinirlarimi ihlal
Etmeyecek Sekilde Ilgili Idaresinin Goriigii Dogrultusunda, Sékiiliip Takilabilir Malzemeden Pergola, Kameriye,
Sundurma V.B. Yapilabilir. Bu imalatlarin Kaldirdmas: Halinde Herhangi Bir Hak Talep Edilemez. Ancak Yapt Ruhsat:
Alindigr Tarihte Yiiriirliikte Bulunan Yéonetmelik Geregi Parselde Dikilmesi Zorunlu Aga¢ Sayist Kadar Aga¢ Muhafaza
Edilmek Zorundadwr. Yonetmelik Geregi Parselde Otopark Olarak Tahsis Edilen Alanlarda Bu Uygulamalar Yapilamaz.

27. Yonetmelikte Belirtilen Alanlarda, Yionetmelikte Belirtilen Sayida Aga¢ Dikilecek Olup, Bu Agaglarin Cinsinin
Belirlenmesinde Idare Yetkisini Kullanabilir.

28. Binalara Kot, Parselin Kot Aldig1 Yol Cephesindeki Bina Genigliginin Ortasinda Bulunan Tretuvar Seviyesi Roper
Kabul Edilir. Birden Fazla Yola Cephesi Bulunan Parsellerde Kot Alinacak Nokta Mevcut Tesekkiile Gore Idaresince
Belirlenir.

29. Arazinin Meyilli Olmast Ve Parselin Tabii Zemini Yola Nazaran +3.00 Metre Ve Daha Yiiksek Olan Parsellerde Kot
Tabii Zeminden Verilebilir. Tabi Zemin Kotu Yola Gore +3.00 Metreyi Gecmemek Sartiyla Yapt Adastnin Tamamu Etiid
Edilmek Sartiyla idarece Belirlenir. Ancak Mevcut Yapilasma Varsa Bu Binalarin Kotlart Dikkate Alinarak Tabii Zemin
Kotu Belirlenir. Bu Durumda Istinat Duvart Yapilmast Mecburidir. Tabii Zemini Yola Nazaran Yiiksek Olan Ve Tabii
Zeminden Kotlandirma Yapilan Bu Parsellerde Tabii Zemin Tesviye Edilmek Suretiyle On Bahgelerin Alti Otopark Olarak
Kullamilabilir Ve Yol Cephesinden Istinat Duvarinda Uygun Bosluk Birakilarak Bu Otoparklara Giris/Cikis Yapilabilir.

30. Planda Belirtilen Taban Alan Katsayist Daha Az Kullanilarak, Planda Belirtilen Kat Adedinden Daha Fazla Kath Bina
Yapilamaz.



31. Bina Yiiksekligi 0.00 Kotundan Baslayarak Sacak Kotuna Kadar Olan Yiiksekliktir. 0.00 Kotu, Binanin Yénetmelige Ve
Plan Notuna Goére Kot Aldigr Noktadwr. Bina Yiiksekliginin Sacak Kotundan Az Olmast Halinde, Bu Yiikseklik Cati
Yiiksekligine, Su Basman Yiiksekligine Ve Bodrum Yiiksekligine Dahil Edilemez. Catt Her Surette Sacak Ucundan
Baslayacakuwr.

32. Yangin Yonetmeliginin Zorunlu Kildigi Merdivenler Hari¢, Ortak Kat Merdivenlerinin Catiya Citkma Zorunlulugu
Yoktur. Ancak Tiim Yapilarda, Cati Arasina Ve Catiya Cikis Saglayacak Bosluklar Birakilacaktir.

-Cati Egimi Sacak Ucundan Yiikseltme Yapiumaksizin En Fazla % 40 Egimle Yapilabilir. Mahya Yiiksekligi 4.50 Metreyi
Gecemez. Cati Arast Piyes, Giivercinlik, Fener, Ortak Alan Ve Eklenti V.B. Yapilamaz.

-Ayrik Nizama Tabi Yapilarda Son Kati Cat Ile Birlikte Yapilabilir. Bu Plan Ve Yonetmelikteki Can Ile Ilgili Hiikiimlere
Tabi Degildir. Ancak; Dig Duvar Yiikseklikleri 1.80 M.’Den Fazla Olamaz.

-Can Yiizeylerinde Farkli Egim (Kademe) Ve Kismi Cati/Teras Yapilamaz, Merdiven Evi, Su Deposu, Enerji Odasi, Ortak
Anten Tesisati Ve Asansor Kulesi Haricinde Baska Bir Imalat Yapilamaz.

-Cati Egimi Binanin Actk Olan Her Cephesine Verilmek Zorundadir Ve Cati Mahya Kotu Binanin Dar Cephesine Gore
Hesaplanacaktir. Kamu Adina Yapilan Binalar Cati Hiikiimlerine Tabi Degildir.

33. Kapict Dairesi; 12 Daireden Az Olan Binalarda Kapici Dairesi Yapilamaz. 40 Daireye Kadar Olan Binalarda En Cok
1 Kapict Dairesi Yapulabilir. Yonetmelikte Belirtilen Ihtiya¢ Harici Yapilan Kapict Daireleri Emsal Hesabina Dahildir.
(Bodrum Katta Yapilanlar Harig)

34. Biitiin Yapilarda Max. 1.20 Metre Kapali Ctkmq 1.50 Metre A¢ik Cikma (Betonarme Ddoseme) Yapilabilir. Gomme
Balkon Derinligi Max 2.50 Metredir. Gomme Balkon Ile Ctkma Balkon Aynt Anda Yapilabilir.

35. Zemin Etiidii Sonuclarina Gore Yapilan Yerlesime Uygunluk Haritasinda Tedbirli Bolgelerde (Qa,0b,0c,0cl,0c2)
Kalan Parsellerde Yapilacak Yapilarin Temel Kazis1 1.00 M.’ Den Az Olamaz.

36. VYiiriirliikte Bulunan Planlara Uygun Olarak 3194 Sayih Imar Kanununun 18.Madde Uygulamas: Yapilarak Elde
Edilmis Parseller Ile Ayni Kanunun 15 Ve 16 Inci Maddelerine Gire Kamuya Bedelsiz Olarak Terki Yapilan Parsellerin
Bulundugu Alanda, Ilgili Idarelerin Resen Yaptigi Plan Degisikligi Sonrasi, Yolun Genislemesi Ya Da Parselin Umumi
Hizmet Alanlarina Isabet Etmesi Ve Bedelsiz Kamuya Terk Edilmesi Durumunda Sé7 Konusu Parsel I¢in Cekme
Mesafelerini Asmamak Kaydi ile Taks/ Emsal/ Kaks imar Yolundan Dolayt Terkten Once Sahip Oldugu Alan Uzerinden
Verilir.

37. Enerji Nakil Hatti (Enh) Altinda Kalan Parsellerde, ilgili Kurum Ve Kuruluslarin Emniyet Mesafeleri Nedeniyle Imar
Plaminda Belirtilen Kat Adedinin Kullaniamamas: Halinde, Bahce Cekme Mesafeleri Ile Yapt Yaklasma Mesafelerine
Uyulmasi1 Sartiyla Eksik Kathh Yapr Yapilabiliv Ve Planda Belirtilen Kaks/Emsal Degerleri Kullanilabiliv. Ancak Bu
Tasinmazlarda Eksik Katli Yapilmasi Halinde Taban Alani Kat Sayisi (Taks) Higbir Surette 0,60 Yi Asamaz.

38. Katinda En Cok Bir Bagimsiz Boliim Bulunan Ve Kat Emsal Alani 100 M°Nin Altinda Olan Konut Kullanimli Ue (3)
Ve Daha Az Kath Binalarda Asansér Boslugu Birakma Zorunlu Degildir.

-Egimli Arazi Sebebiyle Binaya Ara Katlardan Girilmesi Halinde Girise Géore Cikilan Ve Inilen Kat Sayisimin Iki Olmast
Durumunda Asansor Yapimas: Zorunlu Degildir. Ancak, Toplam Kat Sayisi Ucii Ge¢mesi Halinde Asansor Boslugu
Yapilmasi Zorunludur.

-Dubleks Ve Tripleks Olarak Kullanilan Konut Binalarinda Asansér Boslugu Birakilmasi Zorunlu Degildir. Ancak, Talep
Edilmesi Halinde Asansor Boslugu Biwrakilabilir.

Cesitli Hiikiimler

1. Yencok Asilmamak Sartivla Su Basman Kotu Maksimum Konutlarda 1.20 Metre, Ticari Binalarda 0.20 Metre
Yapilabilir.

2. Yiikseklik Kazanmak Amacwyla Sifir Kotu Altinda Su Basman Yapilamaz,

3. Emsal Ya Da Kaks Verilen 3 Kath Ticaret Alanlarinda Eksik Kath Yap: Yapimas: Halinde Toplam ingflat Alani, Yapi
Yaklasma Mesafeleri, Bahce Cekme Mesafelerini Ihlal Etmemelf, Yencok:10,00 M’yi Asmamak (Uzeri Cati Ilg Kapatilmak)
Sartiyla Taks: 0.601 Gecemez. Bu Binalarda; Cekme Kat, Ihtiva¢ Harici Isiklik, Galeri Boslugu Ve I¢ Bahge V.B
Yapilamaz.

4. K.D.K.C.A., Sanayi Alam, Kiiciitk Sanayi Alaminda Yapimin Taban Alani Bahg¢e Cekme Mesafelerine Kadar
Kullanilabilir.

5. BuPlanda;

-Birden Fazla Kat Adedi, Bina Yiiksekligi, Yapt Yogunlugu, Yap: Nizami, Kullanma Karari Verilen Parsel I'le' Bu
Durumdaki Yapi Adalarinda, Parselin Veya Adamin Farkl Yaplasma Ve Kullanim Kararlarina Ait Alanlarin Stnir, Imar
Hattndan Itibaren Parsel Veya Yapi Adasi Derinligince 50,00 Metredir.



-Kademe Hatti Bulunan Parsellerde Ifraz Ve Tevhit Talepleri Kademe Hatti Dikkate Alinarak Gergeklestirilir.
-Ifraz Yapimaksizin Bina Yapuacak Bu Parsellerde, Cadde (Veya Genis Olan Yol) Cephesindeki Kullanim Karari Ve
Emsal Degeri Parsel Derinligi Boyunca Kullanilabilir.

6. Ticaret + Konut Alanlarinda Ust Katlarin Tamami Konut Veya Ticari Kullanimina Ayriabiliv. Karma Kullanimlarda
Bina Giris Ve Holler Ayr1 Olarak Diizenlenir.

7. Ayrik Nizama Tabi Emsal/Kaks Degeri Verilen Ticaret Alanlarindaki Ana Artere Cephesi Bulunmayan Arka Kisimda
Kalan Parsellerde Ve Parselin Ana Arterden Cephe Almayan Kisimlarinda Konut Yapilabilir. Karma Kullanimlarda Bina
Giris Ve Holler Ayrt Olarak Diizenlenir.

Mevcut Tesekkiil

1. Planlarin Yiiriirliige Girdigi Tarihten Once Kismen Veya Tamamen Yapilasmas: Tesekkiil Etmis Imar Adalarinda,
Yapi Yaklasma Mesafeleri, Kotlandirma, Arka Bahcelerin Tesviyesi Ile Parsel Disina Tasmamak Kaydi Ile On
Cephedeki Acik Ve Kapali Cikmalart Mevcut Tesekkiile Belirlenir.

2. Ancak, Yan Ve Arka Bahge Mesafeleri ile Acik Ve Kapali Ctkma Olgiileri Parselin Saginda Ve Solunda Bulunan
Mevcut Binalarin Yan Ve Arka Bahce Mesafesine Ve Bu Mesafe Icinde Yapilan A¢itk Ve Kapali Citkmalara Ve Plan
Notu Ile Belirtilen Olciilere Uygun Olarak Verilir.

Parsel Cephe Ve Alan Biviikliikleri

Konut Ve Ticaret Alanlarinda Yeni Olusturulacak Parseller;

o Kose Basi Parsellerde Parsel Cephesi 18.00 M.’ Den,

o Ara Parsellerde Parsel Cephesi 16.00 M.’ Den,

e Parsel Derinligi 20.00 M. Den,

e Parsel Alant 500 M?’ Den Az Olamaz.

e Sumir Diizeltmesi Amaciyla Yapilan Tevhid/Ifraz Islemlerinde Bu Sartlar Aranmaz.

Yapilarin Kat Adetleri, Kat Yiiksekligi Ve Cekme Mesafeleri

Yapi Kat Adedi Yapi Yiiksekligi (Metre) Yan Bahge Arka Bahge

Konut T1-Tick Mesafesi (Metre) | Mesafesi(Metre)
2 Kat 7.60 8.50 3.00 3.00
3 Kat 11.00 12.50 3.00 3.00
4 Kat 14.00 3.00 3.50

Seklinde degistirilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar plam plan notlarma
iliskin yapilan tadilat teklifi (PIN: 4260,54) yapilan isaretle oylamada oybirligi ile kabul edildi.

Yusuf ALEMDAR
Meclis Baskani

Muhammed SANDIKCI Serhat Yavuz GIRTI
Meclis Katibi Meclis Katibi

Isbu karar, geregi yapilmak iizere Belediye Baskanh@i’na sunulur. 13.06.2019

Yusuf ALEMDAR
Belediye Baskam



T.C.

SAKARYA SERDIVAN

BELEDIYE MECLISI
Karar No :31 Ozii: Serdivan Merkez 2.Kisim (Kuzey) Karar Trh
:13.06.2019 Revizyon Uygulama imar Plam1 Plan

Notlarinda degisiklik yapilmasi.

2019 YILININ 1. DONEM, 4. TOPLANTISININ, 1. BIRLESIMININ
1. OTURUMUNA AiT KARAR
13.06.2019

Belediye Meclisi, Meclis Baskan1 Yusuf ALEMDAR’iIn Baskanhginda, secilmis iiyeler
Ridvan ELTURAN, Adem KUMBET, Selvet KARAOGLU, Cemil KOCACIK, Soner YILDIZ,
Hiiseyin HALDIZOGLU, Sehime KAYA, Serhat YAVUZ GIRTI, Yusuf KARACA, Koksal
SALTIK, Adnan PALA, Hiiseyin BAYRAKTAR, Adem KIYAK, Muhammed SANDIKCI,
Mehmet KOCABAY, ibrahim SINIRCI, Erciiment BERBER, idiris SUMBUL, Hilmi SIMSEK,
Kadir KINALI, Yildiray BASLI, Yunus SALTIK, Saban KOLUDRA, Feti CIN, Sabahattin
BAYHAN, Sinan BAL, Vedat GULDEN, Yusuf Sedat BICAKCI ve Siikrii BILGIN’in istirakiyle
giindemdeki konular1 karara baglamak iizere 13.06.2019 Persembe giinii saat 14.00’te Meclis
Salonunda toplanda.

Belediye Meclisinin 04.06.2018 tarih ve 59 sayih karar ile imar Komisyonuna havale edilen;
Serdivan Merkez 2.Kisim (Kuzey) Revizyon Uygulama imar Plam Plan Notlarinda degisiklik
yapilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam tadilat teklifi oybirligi ile uygun
goriildiigiine dair Emlak ve Istimlak Miidiirliigiince tanzim edilen 24.05.2019 tarih ve 2019/04 sayili
Imar Komisyon Raporu. (PIN:6010,79) Mecliste okundu, tetkik ve miizakeresinden sonra geregi
diisiiniildii.

-KARAR: Serdivan Merkez 2. Kisim (Kuzey) Revizyon Uygulama imar Plami Plan Notlari

“Yasal Dayanak;

3194 Sayili Imar Kanunu, 5393 Sayili Belediye Kanunu Ve 5216 Sayul Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu Ile Planl Alanlar
Tip Imar Yonetmeligi Ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Kapsaminda Hazirlanmigtir.

Genel Hiikiimler;

1. Bu Plan Ve Plamin Uygulama Hiikiimlerinde Yer Almayan Konularda Konumu Ve Ilgisine Gire
Yiiriirliikte Bulunan Kanun, Tiiziik, Yonetmelik, Teblig, Ve Standartlarlar Ile;

o Sakarya 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Ve Uygulama Hiikiimleri,

e Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plant Ve Plan Hiikiimleri,

e Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi Serdivan Ilcesi 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani Ve Plan Hiikiimleri Gegerlidir.

2. Planlama Alani 1.Derece Deprem Kusaginda Oldugundan Afet Bolgesinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik
Hiikiimlerine Uyulmasi Zorunludur.

3. 17/10/2014 Tarihinde Cevre Ve Sehircilik Il Miidiirliigii T arafindan Onaylanan Serdivan Belediyesi
Merkez Kuzey Bolgesi Ve Yazlik Mahallelerini Kapsayan 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar
Planina Esas Jeolojik Ve Jeoteknik Etiit Raporuna Uyulacaktir.

4. Kat Adetleri;
Emsal Ya Da Kaks Verilen Alanlarda Binanin Taban Alani; Emsal Ya Da Kaks Degerinin Planda
Belirtilen Yap1r En Cok Yiiksekligine Tekabiil Eden Kat Adedine Béliinmesi lle Bulunan Degeri
Gecemez.



Kat Adetleri;

®  Yencok =4 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adeti 1,

®  Yeucok = 8 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adeti 2,

®  Youcok=10.5 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adeti 3,

®  Yoncok =15 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adeti 4, Olarak Kabtfl Edilecektir.
Planda Taban Alant Belirtilemeyen Yerlerde Bulunan Deger Hichir Suret Ile 0.40 Degerini
Asamaz,.

Ticaret Alanlarinda Kat Adetleri;
* Yonox =4 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adeti 1,
* Yoncox = 7,5 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adeti 2,
® Yoneok = 10.5 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adeti 3,

Ticaret Bolgelerinde Yapilacak Yapilarda; Emsal Ve Taban Alant Tarifinde Gecen Muafiyetler De

Dahil Olmak Uzere,

o Iki Kath Binalarda Bina Taban Alani Parsel Alanimin %50 Sini,

e U¢ Kath Binalarda Bina Taban Alani Parsel Alaninin %40 Int Gegemer.

® Bu Binalarda Kapali Cikma Ve Cekme Kat Yapilamaz. Yap1 Yaklasma Ve Bahge
Cekme Mesafeleri Ihlal Edilemez.

e Iki Kath Binalarin Uzerinin Cati Ile Kapatilmast Zorunludur.

Ancak;
Emsal Yada Kaks Verilen Ticaret Alanlarinda Eksik Katl Yap: Yapilmas: Halinde Toplam Insaat
Alanm, Yap1 Yaklagsma Mesafeleri, Bahce Cekme Mesafelerini lhlal Etmemek, Yencok:8.50 M’yi

Asmamak (Cati Ile Kapatilmak) Sartiyla Taks: 0.50 ‘Yi Gecemez.
o KD.KCA., Sanayi Alani, Kiiciik Sanayi Alaninda Yapinin Taban Alani Bahge
Cekme Mesafelerine Kadar, Kullanilabilir.

Bu Planda;

Birden Fazla Kat Adedi,

Bina Yiiksekligi,

Yap1 Yogunlugu,

Yapt Nizamu,

Kullanma Karari Verilen Parsel Ile Bu Durumdaki Yapt Adalarinda,

Parselin Veya Adamin Farkli Yapilasma Ve Kullamim Kararlarina Ait Alanlarin Siuri, Imar
Hattindan Itibaren Parsel Veya Yapi Adast Derinligince 25 Metredir. Kademe Hatti Bulunan
Parsellerde Ifraz Ve Tevhit Talepleri Kademe Hatti Dikkate Alinarak Gerceklestirilir.

e 6 o o o O'I

6. Ticaret + Konut Alanlarinda Ust Katlarin Tamami Konut Kullanimina Ayriabilir.

Yapv/Yapilasmaya Iliskin Genel Hiikiimler

1. Ayrik Nizama Tabi Ve Ara¢ Trafigine Acik Yola Cepheli Parselde Yapilacak 12

Daire Uzeri Konut Yapilari, Emsal Hesabina Dahil Alant 1000 M? Ve Uzeri Konut Harici Yapilarin
Tamam: Trafik Akisimin Saghkl Yiiriitiilebilmesini Saglamak, Otopark Ihtivaclarini Parselde
Cozdiirmek Amacwyla Yapt Ruhsati Verilmeden Once Otopark Uygunlugu, Giris-Cikisi Ve Yol
Baglantilarint Gosteren Trafik Etiit Raporu Hazirlatilarak Ve Projesini Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim
Dairesi Baskanlhigina Onaylatilmast Gerekmektedir. Proje Onayt Alinmadan Yapi Ruhsan
Diizenlenemez Ve Onaylanan Projenin Yerinde Uygulandigina Dair Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim
Dairesi Baskanlhigindan “Uygundur” Belgesi Alinmadan Binaya Yapt Kullanma Izin Belgesi
Verilemez.

2. Ticaret Alanlarinda Hicbir Suret ile Cevre Ve Halk Sagligi Acisindan Tehlike Arz
Eden Goriintii, Giiriiltii, Hava Kirliligi Olusturan Imalathaneler Ve Depolar Yapilamaz.

3. Planda Akaryakit (A), Akaryakit+Lpg (A+Lpg) Veya Lpg Olarak Ayrilan Alanlarda Kalabalik
Gruplarin Yararlanmasina Yonelik Sosyal Ve Ticari ( Diigiin Salonu, Cok Amaclh Salonlar V.B.)
Tesisler Yapilamaz.



4. Daha Once Yiiriirliikte Bulunan Mevzuat Hiikiimlerine Giore Yapt Ruhsatt Alimip Ingaatina Baslanan Ruhsat Miiddeti
Devam Eden Veya Ruhsati Hiikiimsiiz Hale Gelen Ingaatlar ile Yapt Kullanma Izin Belgeli Mevcut Yapilara Iliskin Ruhsat
Basvurularinda; Bu Plan Hiikiimlerine Gire Kat Ilavesi Veya Emsal Artisina Sebep Olacak Degisiklikler Ve Ilaveler
Yapilamaz. Bu Planda Belirtilen Yapilasma Kriterleri ( Taks, Kaks, Emsal Ve Y ., \/.B.) Bos Parsellerde Gecerlidir.

5. Bu Plan Dahilinde Yapilacak Konut Amach Yapilarin Briit Insaat Alani 70,00 M? Daha Kiiciik
Olamaz. Briit Insaat Alanina; Bodrum Katta Ve / Veya Bahcede Yapilan Eklentiler, Kapici Dairesi,
Depo, Miistemilat, Odunluk-Komiirliik V.B. Ortak Alanlar Dahil Edilemez.

6. Bu Plandan Onceki Imar Planlari Ve Yonetmelik Hiikiimlerine Gore Ifrazi Yapilan Ayrik Yapt
Nizamina Tabi Alanlarda; Yiizolciimii 200 M? Den Kiiciik, Cephesi 8 M. Den Az Ve Bitisiginde Bog
Parsel Veya Uzerinde Ekonomik Omriinii Doldurmus Binali Parsellerin Bulunmas: Halinde, Bu
Parsellere Tevhit Edilmeden Yapt Ruhsati Verilmez.

Ancak;

A) VYiizélciimii 200 M*’Den Kiigiik Ve Bitisiginde Bos Parsel Bulunmayan Parsellerde Yapilacak Konut Ve Ticari
Amaclh Yapilar Bah¢ce Cekme Mesafelerini Asmamak Sartiyla Taks 70.00 M? Yi Gecemez.

B) VYiizélgiimii 300 M*’Den Kiiciik Ve Bitisiginde Bos Parsel Bulunmayan, Ayrik Nizama Tabi
Konut Amac¢h Yapilarda Bir Eksik Kath Yap1 Yapilmas: Sarti Ile, Bahce Cekme Mesafelerinin
Ihlal Edilmemesi Ve Hichbir Suret Ile Planda Belirtilen Kaks/Emsal Degerinin Asilmamast
Halinde Taks:0.40 Verilebilir.

7. Ayrik Yapt Nizamina Tabi Alanlarda Bina Cephesi 6.00 M., Bina Derinligi 7.00 M. Den Az

Olamaz. Ancak; Bu Plandan Once Yiiriirliikte Bulunan Plan Ve Mevzuat Hiikiimlerine Uygun Olarak Ifraz Edilen Ve
Bitisiginde Bos Parsel Bulunmayan Alanlarda; Minimum Bina Cephe Ve Derinlik Kriterlerini Saglamak Amaciyla
Bitisigindeki Mevcut Yapilasmaya Gore Ikili, Uclii Ve Dortlii Blok Olusturmaya, Arka Ve Yan Bahce Mesafesini 2 M. Ye
Diisiirmeye Belediyesi Yetkilidir. Hicbir Suret Ile Planda Belirtilen Taks Ve Kaks Degerleri Asilamaz,.

8. Bu Plandan Once +2.30 Veya +2.40 M. Olarak Projelendirilerek Ruhsat Alan Yapiarin Bodrum
Katlart Hicbir Surette Tadilat Yapilarak Iskan Edilemez.

9. Binalarda Asma Kat Yapilamaz,.

10. imar Uygulamalarinda Ve Imar-insaat Durumu Diizenlenmesi Siwrasinda Mevcut Yapilasma Ve Kadastral Sinirlarin
Korunmasi Gerektigi Hallerde; Plandaki Yol Genisligini Azaltmamak Sarti Ile 2.00 M. Kadar Yol Giizergdhin Diizeltmeye
Imar Ve Sehircilik Miidiirliigii Yetkilidir

11.  Zemin Katlart Ticaret Olarak Tesekkiil Etmis Konut Alanlart Ile Konut Alanlarinda Parsel
Biiyiikliigii 400 M? Den Az Olmamak Sartiyla, 10.00 M. Ve Uzeri Imar Yoluna Cephesi Olan
Parsellerde, Imar Yolundan En Az 5.00 M. Cekilmesi Sartiyla Zemin Katlarinda Giiriiltii, Duman, Atik
Uretmeyen, Imalat Disi Giinliik Ihtiyaclara Karsilamaya Yonelik Ticari Faaliyetler Yapilabilir.

12. Egimden Dolay: Ortaya Cikan Katlarda Iskan Edilebilecek Alanlar Emsal Hesabina Dahildir.

A) Planda Belirtilen Taban Alan Katsayist Daha Az Kullanilarak, Planda Belirtilen Kat Adetinden Daha Fazla Kath
Bina Yapilamaz.

B) Imar Plaminda 3 Kat Olarak Belirlenen Alanlarda Kottan Kat Kazamilarak Daha Fazla Katli Yapi Yapilamaz. Bu
Alanlarda Bodrum Katlar Dahil Goriinen Kat Adedi Hicbir Suret Ile 3’ii Gecemez.

13.  Dogal Arazi Ve Bahceler Hafriyat Edilerek Bosaltilmak Suretiyle Egimden Kat Kazanilamaz.

14.  Ayrik Nizama (A-..) Tabi Konut Alanlarinda Yapilacak Olan 0.00 Kotu Alandaki Bodrum
Katlar, Bah¢ce Cekme Mesafelerine Tasamaz Ve Hicbir Sekilde Dogal Zemin Uzerine Citkamaz.

15. Konut Alanlarinda Bina Disinda Miistemilat Yapilamaz. Ancak Idarenin Gériigii Ahmmak
Sartiyla, Ara¢ Trafigine Kapali Olan Yollarda Zemin Kat: Isyeri Olarak Kullanilan Parsellerde, Parsel
Swnrlarint Ihlal Etmeyecek Sekilde Sikiiliip Takilabiliv Malzemeden Pergola, Kameriye, Sundurma
V.B. Yapulabilir.



16.  Binalara Kot, Parselin Yol Aldig1 Kot Cephesindeki Bina Genisiliginin Ortasinda Bulunan
Tretuvar Seviyesi Roper Kabul Edilir.

17. Bina Yiiksekligi 0.00 Kotundan Baslayarak Sacak Kotuna Kadar Olan Yiiksekliktir. 0.00 Kotu,
Binanin Yonetmelige Ve Plan Notuna Gore Kot Aldig1 Noktadwr. Bina Yiiksekliginin Sacak Kotundan
Az Olmast Halinde, Bu Yiikseklik Cati Yiiksekligine Ve Bodrum Yiiksekligine Dahil Edilemez. Cati
Her Surette Sacak Ucundan Baslayacaktir.

18.  Isiklik Ihtiyact Olmayan Konut Amach Yapilarda Isiklik Yapilamaz.
19. Tiim Yapilarda, Cati Arasina Ve Catiya Cikig Saglanacaktir.

20.  Kapict Dairesi, 10 Daireden Az Olan Binalarda Kapict Dairesi Yapilamaz. 30 Daireye Kadar
Olan Binalarda En Cok 1 Kapici Dairesi Yapilabilir.

21. Can Egimi Sacak Ucundan Yiikseltme Yapilmaksizin En Fazla %33 Egimle Yapilabilir. Mahya
Yiiksekligi 3.50 M. Gegemez. Catt Arast Piyes, Giivercinlik, Fener, Ortak Alan Ve Eklenti V.B.
Yapilamaz,.

22.  Ayrik Nizama Tabi Yapilarda Son Kati Cati Ile Birlikte Yapilabilir. Bu Plan Ve Yonetmelikteki
Can lle Iigili Hiikiimlere Tabi Degildir. Ancak; Dis Duvar Yiikseklikleri 1.80 M.’Den Fazla Olamaz.

23. Cat Yiizeylerinde Farkli Egim (Kademe) Yapilamaz.

24. Can Egimi Binamin Ac¢ik Olan Her Cephesine Verilmek Zorundadwr Ve Cati Mahya Kotu
Binanin Dar Cephesine Gore Hesaplanacaktir.

25. Biitiin Yapilarda Max. 1.00 M. Kapali Citkma 1.50 M. Agik szma (Betonarme Diéseme)
Yapilabilir. Gomme Balkon Derinligi Max 1.50 M Dir. Gomme Balkon lle Cikma Balkon Ayni Anda
Yapilabilir.

26.  Zemin Etiidii Sonuclarina Gore Yapilan Yerlesime Uygunluk Haritasinda Tedbirli Bolgelerde
(Qa,0b,0c,Qcl1,0c2) Kalan Parsellerde Yapilacak Yapilarin Temel Kazisi 1.00 M.’ Den Az Olamaz.

27. Yiiriirliikte Bulunan Planlara Uygun Olarak 3194 Sayili Imar Kanununun 18.Madde
Uygulamas: Yapiarak Elde Edilmis Parsellerin Bulundugu Alanda, 1lgili Idarelerin Resen Yaptigi
Plan Degisikligi Sonrast, Yolun Geniglemesi Yada Parselin Umumi Hizmet Alanlarina Isabet Etmesi
Ile Yeniden Bedelsiz Kamuya Terk Edilmesi Durumunda Soz Konusu Parsel I¢in Cekme Mesafelerini
Asmamak Kaydi Ile Taks/ Emsal/ Kaks Degerleri Terkten Once Sahip Oldugu Alan Uzerinden Verilir.

28.  Bahg¢e Duvarlarimin Yiiksekligi Binalarin Yol Tarafindaki Cephe Hatlarinin Oniinde 1.00 M
Yi, Diger Cephelerde Ise 1.50 M. Gecemez. Ayrica Uzerine 1.00 M. Asmayan Parmaklik Yapilabilir.

29. Kot Fark: Sebebiyle Istinat Duvari Yapiumasinin Zorunlu Oldugu Parsellerde; Zemin Ve Temel
Etiit Raporlarindaki Parametlere Bagl Hesaplart Ve Projelendirilmesi Yapuarak Istinat Duvari I¢cin
Ruhsat Ahnmast Zorunludur. Istinat Duvart Yapilmadan Bina Insaatina Baslanamaz. Istinat Duvart
Yiiksekligi Yan Ve Arka Cephelerde Dogal Zemin Kotu Uzerine 2 Metreden Fazla Cikilamaz. Ancak
Adanin Tamaminda Kamu Kurum Ve Kuruluslari Tarafindan Yapian/Yaptirilan Veya Yapildiktan
Sonra Kamuya Devri Yapilacak Olan Yapilarda Yonetmeligin Ve Plan Notlarinmin Istinat Duvarlari Ile
ligli Yiikseklik Sartlari Hiikiimleri Uygulanmaz.

30.  Kose Bast Parsellerdeki Bina Derinligi Ve Arka Bahge Mesafesi; Aynt Yoldan Cephe Alan
Adadaki Diger Parsellerin Bina Derinligi Ve Arka Bahge Mesafelerine Gore Belirlenecektir.

31l.  Ayrik Nizama Tabi Emsal/Kaks Degeri Verilen Ticaret Alanlarindaki Ana Artere Cephesi
Bulunmayan Arka Kisimda Kalan Parsellerde Ve Parselin Ana Arterden Cephe Almayan Kisimlarinda
Konut Yapilabilir.

32. Enerji Nakil Hatta (Enh) Altnda Kalan Parsellerde, Iigili Kurum Ve Kuruluslarin



Emniyet Mesafeleri Nedeniyle Imar Plaminda Belirtilen Kat Adedinin Kullanilamamas: Halinde, Bahce Cekme Mesafeleri
Ile Yap1 Yaklagsma Mesafelerine Uyulmasi Sartiyla Eksik Katlhh Yap1 Yapilabilir Ve Planda Belirtilen Kaks/Emsal Degerleri
Kullanilabilir. Ancak Bu Tasinmazlarda Eksik Katlh Yapilmas:1 Halinde Taban Alani Katsayisi (Taks) Hi¢cbir Surette 0,40 1
Asamaz.

33. Planda E: 0,75 Olan 3 Katlh Konut Adalarinda Taban Alan: 0,30 ‘Dan; E: 0,90 Olan 3 Katli Konut
Adalarinda Taban Alani 0,35°den; E: 1,05 Olan 3 Katli Konut Adalarinda Taban Alani 0,40 ‘Dan;
E:0,90 Olan 3 Kath Tick Adalarinda Taban Alani Katsayisi 0,35°den Ve E:1,00 Olan Ticaret
Adalarinda Ise Taban Alani 0,40°dan Fazla Olamaz,.

Parsel Cephe Ve Alan Biyiikliikleri

Konut Ve Ticaret Alanlarinda Yeni Olusturulacak Parseller;

Kose Bast Parsellerde Parsel Cephesi 18.00 M.’Den,
Ara Parsellerde Parsel Cephesi 16.00 M.’ Den,
Parsel Derinligi 20.00 M. Den,

Parsel Alani 500 M?’ Den Az Olamaz.”

Yapilarin Kat Adetleri, Kat Yiiksekligi Ve Cekme Mesafeleri

Yap1 Kat Yap: Yiiksekligi (Metre) Yan Behce Arka Bahce
Adedi Konut T1-Tick Mesafesi Mesafesi(Metre)
(Metre)
2 Kat 7.00 7.50 3.00 3.00
3 Kat 10.00 12.00 3.00 3.00
4 Kat 13.00 3.00 3.50
Seklinde iken;
“Yasal Dayanak;

3194 Sayili Imar Kanunu, 5393 Sayili Belediye Kanunu Ve 5216 Sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu Ile Planlh Alanlar
Tip Imar Yonetmeligi Ve Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi Kapsaminda Hazirlanmigtir.

Genel Hiikiimler;

1. Bu Plan Ve Plamin Uygulama Hiikiimlerinde Yer Almayan Konularda Konumu Ve Ilgisine Gire
Yiiriirliikte Bulunan Kanun, Tiiziik, Yonetmelik, Teblig, Ve Standartlar Ile;

e Sakarya 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plant Ve Uygulama Hiikiimleri,

e Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plant Ve Plan Hiikiimleri,

e Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi Serdivan Ilcesi 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani Ve Plan Hiikiimleri Gegerlidir.

2. Planlama Alani 1.Derece Deprem Kusaginda Oldugundan Afet Bolgesinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik
Hiikiimlerine Uyulmast Zorunludur.

3. 17/10/2014 Tarihinde Cevre Ve Sehircilik Il Miidiirliigii T arafindan Onaylanan Serdivan Belediyesi
Merkez Kuzey Bolgesi Ve Yazlik Mahallelerini Kapsayan 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar
Planina Esas Jeolojik Ve Jeoteknik Etiit Raporuna Uyulacaktir.

4. 22.02.2018 Tarih Ve 30340 Sayili Resmi Gazetede Yayimlanan Otopark Yonetmeliginin 5-E Maddesinde Bahsi Gegcen;
“Ticaret Alanlar, Ticaretin Yapilabildigi Karma Kullanimlar Ile Ticaretin Yapilabildigi Konut Alanlaninda, Binanin
Intiyact Olan Otoparkini Parsel Veya Bina Biinyesinde Karsilamak, Otopark Disinda Hichir Kullanim Getirmemek, Bahge
Mesafelerini Korumak Sartiyla Bagimsiz Boliim Olarak Bodrum Katlarinda Ve Girisi Zemin Kattan Da Olabilen Ticari
Amach Otoparklar Yapilabilir. Ticari Amagh Digsa Doniik Olarak Kullanilan Otoparklarda 634 Sayili Kanun Uyarinca
Parsel Maliklerinin Muvafakati Ve Ukome Ya Da Trafik/Ulasim Komisyonu Goriisii Alinarak Uygulama Yapihir. Bu
Otoparklarin, Giris Ve Cikiglarinin Binanin Kullanimina Ait Otoparklardan Ayri Diizenlenmesi, Tavan Désemelerinde Ve
Diger Bagimsiz Boliimlere Bitisik Duvarlarinda Ilgili Mevzuatina Gore Ses, Ist Ve Su Yaltumi Yapumasi, Disa Bakan
Cephelerinin Bina Estetigiyle Uyumlu Olmast Zorunludur.” Maddesine Istinaden Bodrum Katlarda Yapuacak Olan
Bagimsiz Ve Ticari Otopark Alanlart Emsal Hesabina Dahil Degildir. Bu Binalarin Yeni Yapiulacak Olanlarinda Kat
Maliklerinin Muvafakati Aranmaz. Ancak, Mevcut Binalarda Kat Maliklerinin Muvafakati Aranir.



5. Sakarya 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plami Hiikiimleri Uyarinca Serdivan Ilgesi Simirlart Icerisinde Kalan Bolgede
Besicilik Faaliyeti Yapilamaz.

6. Sakarya 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plamindaki “Diger Tarim Alanlari”Nda;
a) Kadastral Yola Cephesi Olmak,
b) Insaat Alam Katsayist %5 Den Fazla Olmamak,
c) Yapt Insaat Alanlart Toplami Hicbir Kosulda (250) M?Yi Gecmemek,

d) Sacak Seviyelerinin Tabii Zeminden Yiiksekligi (6.50) M.Yi Ve 2 Kati Asmamak,
e) Yola Ve Parsel Stnmirlarina (5.00) M.Den Fazla Yaklasmamak,

Sarti Ile Bir Ailenin Oturmasina Mahsus Bag Evi Yapilabilir.

7. Kat Adetleri;

Emsal Ya Da Kaks Verilen Alanlarda Bina Yiiksekligine Gore Kat Adedi;

-Konut Alanlarinda Kat Adetleri;

Y encok = 4.40 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adeti 1,

Y encok = 7.60 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adeti 2,

Y encok = 11.00 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adeti 3,

Y encok = 14.00 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adeti 4, Olarak Kabul Edilecektir.

-Yengok Asilmamak Sartiyla Su Basman Kotu Maksimum 1.20 Metre Yapilabilir.

-Konut Alanlarinda Zemin Katlar Isyeri Yapimast Halinde Su Basman Kotu Maksimum 0.20 Metre
Yapilmak Sartiyla Yencok Asilamaz. Yiikseklik Kazanmak Amaciyla Sifir Kotu Altinda Su Basman
Yapilamaz

-Ticaret Alanlarinda Kat Adetleri;

Y encok = 4.50+0.20 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adedi 1,
Y encok = 8.50+0.20 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adedi 2,
Y encok = 12.50+0.20 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adedi 3,

8. Yapi Nizamu:
Uygulama Imar Plani Ile Belirlenen Ayrik, Blok Ve Bitisik Nizamdan Birini,

1) Ayrik Nizam: Hi¢ Bir Yanindan Komsu Parseldeki Binalara Bitigsik Olmayan Yap: Nizamini,

2) Bitisik Nizam: Bir Veya Birden Fazla Komsu Parsellerdeki Binalara Bitisik Olan Ve Ortak
Alandan Arka Bahcgeye Cikis Saglanan Yap1 Nizamini,

3) Blok Nizam: Imar Plani Veya Bu Yinetmelikte Cephe Uzunlugu, Derinligi Ve Yiiksekligi
Belirlenmis Yap: Kitlesinin, Bir Parsel Veya Dilatasyonla Ayrilmak Suretiyle Birden Fazla Parsel
Uzerine Oturdugu Bahgeli Yapi Nizamini (Bir Taraftan Komsu Parseldeki Binaya Bitisik, Diger
Taraftan Ayrik Olan Ikili Veya Ikiz Nizamlar, Blok Nizam Olarak Degerlendirilir.),

9. Yapi Insaat Alany: Isikliklar Ve Aviular Hari¢ Olmak Uzere, Bodrum Kat, Asma Kat
Ve Cati Arasinda Yer Alan Mekdnlar, Cati Veya Kat Bahceleri, Catida, Katta Ve Zemindeki Teraslar, Balkonlar, Actk
Cikmalar Ile Binadaki Ortak Alanlar Déhil Yapinin Insa Edilen Biitiin Katlarinin Alanini,

10. Taban Alani Kat Sayisi (Taks): Taban Alaminin imar Parseli Alanina Oranudir.
(Taban Alani Kat Sayisi, Arazi Egimi Nedeniyle Tabii Veya Tesviye Edilmis Zeminin Uzerinde Kalan Tiim Bodrum Katlar
Ile Zemin Kat Izdiigiimii Birlikte Degerlendirilerek Hesaplanir.),

Taban Alani Bahgede Yapilan Eklenti Ve Miistemilatt Ddhil Yapilarin Tabii Zemin Veya Tesviye
Edilmis Zemin Uzerinde Kalan Kisminmin, Yapi Yaklasma Sinirint Ihlal Etmemek Kaydiyla Parseldeki
Izdiisiimiiniin Kapladigi Alanidur.

(1) Tabii Veya Tesviye Edilmis Zemin Uzerinde Etrafi Acik Birakilarak Kolonlar Uzerinde Insa
Edilen Yapilarda Taban Alani, Zemine Oturan En Dis Ceperlerdeki Kolonlarin Dis Yiizeylerinin En
Kisa Dogru Parcalariyla Birlestirilmesiyle Hesaplanar.

(2) Uygulama Imar Planinda Belirlenmemisse Taks’a Ve Bahce Mesafelerine Gore Belirlenen
Taban Alanimin Kiiciik Olani Uygulanir.



(3) Tamamen Topragin Altinda Kalan Kisimlari Hari¢, Kismen Veya Tamamen Ac¢iga Cikan
Bodrum Katlarin Oturum Alami, Higchbir Sekilde Taban Alant Katsayist Ile Belirlenen Taban Alanin
Gecemez.

(4) Tabii Veya Tesviye Edilmis Zemin Uzerinde Planla Veya Bu Yonetmelikle Ongiriilen Taban
Alamimin Disinda, Bu Yionetmelikle Izin Verilenler Hari¢ Yapi Yapilamaz.

Taban Alanina Déhil Edilmeyecek Kullanimlar;

A) Tabii Zemin Veya Tesviye Edilmis Zemin Seviyesindeki Veya Bu Seviyenin Altindaki Aviular,
I¢ Bahgeler, Bina Giris Holleri,

B) Bagimsiz Boliim Olarak Diizenlenmeyen Veya Bagimsiz Boliimiin Eklentisi Niteligi
Tasimayan, Yapimin Ana Tasiyict Sistemleri Ile Biitiinlesik Olmayan, Bahce Alamimin %10’unu
Gecmeyen; Kameriye, Pergola, Sundurma, Agik Yiizme Ve Siis Havuzu,

C) Baglanuli Oldugu Bagimsiz Boliimiin Veya Bulundugu Katin Briit Alanminin %20’sini
Asmayan Ustii Acitk Veya Sékiiliir-Takilir Hafif Malzeme Ile Ortiilii Zemin Teraslart Ve Balkonlar,

C) Cevre Diizenlemesi Ve Giivenligi I¢in Yapilan Bahg¢e Duvari, Istinat Duvarlar, 6 M?’Yi
Gecmeyen Kontrol Veya Bekc¢i Kuliibeleri,

D) Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin Gerekli Gordiigii, Normal
Merdiven Haricinde Kagis Yolu Icerisinde Yer Alan, Asgari Olgiilerde Ve Adetlerde Yapilan Merdiven
Evi,

E) Asgari Olgiilerdeki; Temele Kadar Inen Asansor Bosluklar, Isikhiklar, Cop Ve Atk
Aynistirma Bacalari, Hava Bacalari, Saftlar,

F) Ana Yapimin Disinda Kalan; Binaya Ait Aritma Tesisi Ve Trafolar, Jenerator, Yagmur Suyu
Toplama Havuzu, Evsel Atik Ve Geri Doniisiim Hazneleri,

G) Akaryakit Pompalart Ve Taswyicilart Hari¢ Olmak Uzere Kanopiler Ve Arkatlar,

H) A¢ik Otoparklar,

1) Giris Sacaklar1 (Markizler),

I) Tamamen Topragin Altinda Kalan Veya 0.00 Kotu Altinda Kalan; Su Sarnici, Gri Su Toplama
Havuzu, Otopark, Siginak Ve Tesisat Hacimleri, Yakit Ve Su Depolari.

(6) Ayrik Veya Blok Nizam Olan Yerlerde, Taks %60°1 Gecmemek Sartiyla, Cekme Mesafelerine
Gore Uygulama Yapilir.

11. Katlar Alami Katsayisi (Kaks) (Emsal): Yapimin Insa Edilen Tiim Kat Alanlarinn
Toplaminin Imar Parseli Alanina Oranin,

Katlar Alam

(1) Katlar Alani; Bodrum Kat, Asma Kat, Cati Arast Piyesi Ve Acik/Kapali Cikmalar Dahil,
Kullanilabilen Biitiin Katlarin, Katlar Alanina Ddhil Edilmeyen Alanlart Ciktiktan Sonraki Alanlar
Toplanudir. Kullanilabilen Alanlar Deyiminden; Konut, Isyeri, Eglence Ve Dinlenme Yerleri Gibi
Oturmaya, Calismaya, Eglenmeye, Dinlenmeye Veya Ibadet Etmeye Ayrilan Alanlar Anlasilir.

(2) Tamamen Topragin Altinda Kalmasi1 Nedeniyle; Emsal Hesabina Konu Edilmeyen Alanlar
Ile Kat Adedine Konu Edilmeyen Katlarin Hi¢ Bir Cephesi Kazi Ve Tesvive Yapilarak Aciga
Cikarilamaz.

(3) Emsal Hesabina Déhil Edilmeyen Alanlar, Proje Degisikligi Ile Imar Planinda Belirlenen
Emsal Degerini Asacak Sekilde Emsal Hesabina Konu Alan Haline Getirilemez, Miistakil Bagimsiz
Boliim Haline Doniistiiriilemez Ve Kat Miilkiyeti Tesis Edilemez.

(4) Uygulama Imar Plaminda Taks Ve Kaks Verilmeyen Bitisik Nizam Parsellerde, Taks Ve Kaks
Aranmaksizin Bahce Mesafelerine Gore Uygulama Yapilir.

Katlar Alant Hesabina Dahil Edilmeyen Kullanimlar

(1) Asagidaki Kullanim Alanlari1 Katlar Alani Hesabina Dahil Edilmez,

A) Taban Alanmina Déhil Edilmeyen Kullanimlar,

B) Son Katin Uzerindeki Teras Catilar Ve Cati Bahgeleri Ve Gezilemeyen Teras Catilar,

C) Ustii Sikiiliir-Takilir Hafif Malzeme Ile Kenarlart Riizgar Kesici Cam Panellerle Kapatilmis
Olsa Dahi A¢ik Oturma Yerleri,

D) Yénetmelik Ve Plan Notlarinda Ongériilen Asgari Sayida Her Bir Kapici Dairesinin 75
M?2’si,

E) Atrium Ve Galeri Bosluklari,

F) Konutlarin Bodrum Katlarinda, Ortak Alan Niteligindeki Mescit Ve Miistemilatin 100 M2 ’si,



G) Konut Disi Kullanimlarda, Ortak Alan Niteligindeki Mescit Ve Miistemilatin 30m? Si,
Bodrum Katta Ise 200 M2’si,

H) Bina I¢in Gerekli Minimum Siginak Alani,

D) Ticari Amag Icermeyen, Bodrum Veya Zemin Kattaki Ortak Alan Niteligindeki Cocuk Oyun
Alanlarinin Ve Cocuk Bakim Unitelerinin Toplam 75 M?’Si,

J) Ticari Amact Olmayan Ve Yapi I¢in Hesaplanan En Az Otopark Alamimin, Iki Katim
Gecmeyen Eklenti Otopark Ile Bodrum Katlarda Yapuanlar Ile Tamamen Gémiilii Olan Ve Ortak
Alan Niteliginde Olan Otopark Alanlar,

K) Bina Veya Tesise Ait Olan Isitma, Sogutma, Havalandirma Sistemleri Ve Enerji Verimliligi
Sistemlerinin Bulundugu Alanlar, Aritma Tesisi, Yakit Ve Su Depolari, Silolar, Trafolar, Jenerator, Ist
Merkezi, Enerji Odasi, Komiirliik, Esanjor Ve Hidrofor Boliimleri,

L) Biitiin Cepheleri Tamamen Topragin Altinda Kalan Bodrum Katlar: Ile Kismen Acikta Kalan,
Yola Cephesi Bulunmayan Bodrum Katlarinda Yer Alan; Tek Basina Bagimsiz Boliim Olusturmayan,
Bir Bagimsiz Boliimiin Eklentisi Veya Parcasi Olmayan, Ticari Ama¢ Icermeyen, Yapi Yaklasma
Stmrt Icinde Kalan Ve 500 M2’yi Asmayacak Sekilde Diizenlenen Ortak Alan Niteligindeki; Jimnastik
Salonu, Oyun Ve Hobi Odalari, Yiizme Havuzu, Sauna Gibi Sosyal Tesis, Spor Birimleri Ile Ortak
Depolar,

M) Biitiin Cepheleri Tamamen Topragin Altinda Kalan Bodrum Katlar Ile Kismen Acikta
Kalan, Yola Cephesi Bulunmayan Bodrum Katlarinda Yer Alan, Bina Cephelerinde Ilave Kat
Goriiniimiine Neden Olmayan Ve Tek Basina Bagimsiz Boéliim Olusturmayan; Konut Kullaniml
Bagimsiz Boliimiin Bagimsiz Boliim Biiriit Alanimin % 30’unu Asmayan Depo Amagh Eklentiler,
Ticari Kullanimlh Bagumsiz Boéliimiin Bagimsiz Boliim Biiriit Alaninmin % 70°sini Asmayan Depo
Amach Eklentiler,

N) Sékiiliir-Takilir-Katlanir Cam Panellerle Kapatilmis Olanlar Dihil Olmak Uzere Balkonlar
Ve Actk Citkmalar, Kat Bahce Ve Teraslari, I¢ Bahceler, Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda
Yonetmeligin Gerekli Gordiigii, Normal Merdiven Haricinde Kacis Yolu Icerisinde Yer Alan, Asgari
Olciilerde Ve Adetlerde Yapuan Merdiven Evi Haricindeki Kat Ve Ara Sahanhiklari Déahil Asgari
Ol¢iilerdeki A¢ik Veya Kapali Merdivenler Ve Merdiven Evine Bu Alamin %50’si Kadar Yapilacak
Ilave Alan, Tek Bagimsiz Boliimlii Konutlar Harig; Bina Giris Holleri Ile Kat Holleri Ve Asansir Onii
Sahanliklarin Asgari Olgiilerdeki Kisimlart,

Katlar Alanina Ddhil Edilmez.

(2)Katlar Alami Hesabina Dahil Edilmeyen Kullanimlar Ve Imar Yonetmelikleri Ile
Getirilebilecek Emsal Harici Tiim Alanlarin Toplami; Parselin Toplam Emsale Esas Alaninin %
30’unu Asamaz.

Ancak; 27/11/2007 Tarihli Ve 2007/12937 Sayili Bakanlar Kurulu Karar: Ile Yiiriirliige Konulan
Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik Geregince Yapilmasi Zorunlu Olan,
Korunumlu Ya Da Korunumsuz Normal Merdiven Disindaki Yangin Merdiveninin Asgari Olgiilerdeki
Alami, Konferans, Spor, Sinema Ve Tiyatro Salonlart Gibi Ozellik Ar; Eden Umumi Yapilarda
Diizenlenmesi Zorunlu Olan Bosluklar Ile Binalarin Bodrum Katlarinda Yapilan;

A) Zorunlu Otopark Alanlarinin 2 Kan,

B) Siginak, Asansor Bosluklari, Bacalar, Saftlar, Isikliklar, Ist Ve Tesisat Merkezi, Su Deposu,
Enerji Odasi, Komiirliikler Ve Kapict Dairelerinin Ilgili Mevzuat, Standart Ya Da Bu Yinetmelige
Gore Hesap Edilen Asgari Alanlari,

C) Konut Kullanimh Bagimsiz Béliim Briit Alaminin % 30°unu, Ticari Kullanimli Bagimsiz
Boliim Briit Alaninin % 70’ini Asmayan Depo Amagh Eklentiler,

D) Ortak Alan Niteligindeki Mescit Ve Miistemilatin Konut Dis1 Yapilarda 30 M?’Si,

E) Biitiin Cepheleri Tamamen Gomiilii Olmak Ve Ortak Alan Niteliginde Olmak Kaydiyla;
Otopark Alanlar1 Ve Katlar Alani Hesabina Dadhil Edilmeyen Kullanimlar Maddesinin (L) Bendinde
Belirtilen Tamamen Gomiilii Ortak Alanlar,

Bu Hesaba Dahil Edilmeksizin Emsal Haricidir.

Yapv/Yapilasmaya Iliskin Genel Hiikiimler

1. Ticaret Alanlarinda Hicbir Suret Ile Cevre Ve Halk Saghgt Acisindan Tehlike Arz Eden Goriintii, Giiriiltii, Hava
Kirliligi Olusturan Imalathaneler Ve Depolar Yapilamaz.



2. Planda Akaryakit (A), Akaryakit+Lpg (A+Lpg) Veya (Lpg) Olarak Ayrilan Alanlarda Kalabalik
Gruplarin Yararlanmasina Yonelik Sosyal Ve Ticari (Diigiin Salonu, Cok Amach Salonlar V.B.)
Tesisler Yapilamaz.

3. Zemin Katlari Ticaret Olarak Tegekkiil Etmis Konut Alanlarinda Ve Konut Alaminda Kalmakla Birlikte Parsel
Biiyiikliigii 300 M? Den Az Olmamqk Sartiyla, 10.00 M. Ve Uzeri Imar Yoluna Cephesi Olan Parsellerde, Zemin Katlarinda
Giiriiltit, Duman, Atk Uretmeyen, Imalat Disi Giinliik Ihtiyaglara Karsilamaya Yonelik Ticari Faaliyetler Yapulabilir.

4:. Zemin Katta Bulunan igyerlerine Ait Olan Bodrum Kattaki Depo Eklentileri, Isyeri Icerisinden Yapilacak Merdiven
Ile Kendilerine Ait Depolara Irtibatlandirilabilir. Bu Durumdaki Eklenti Depolar Emsal Hesabina Dahil Edilmeyip Eklenti
Hesabina Dahil Edilirler.

5. Daha Once Yiiriirliikte Bulunan Mevzuat Hiikiimlerine Gore Yapt Ruhsatt Ahmip insaatina Baslanan Ruhsat Miiddeti
Devam Eden Veya Ruhsati Hiikiimsiiz Hale Gelen Ingaatlar ile Yapt Kullanma Izin Belgeli Mevcut Yapilara Iliskin Ruhsat
Basvurularinda; Bu Plan Hiikiimlerine Giore Kat Ilavesi Veya Emsal Artisina Sebep Olacak Degisiklikler Ve Ilaveler
Yapilamaz.

Bu Planda Belirtilen Yapilasma Kriterleri ( Taks, Kaks, Emsal Ve Yencok V.B. ) Bos Parsellerde Ve Parselde Yeni
Bina/Binalar Yapilacak Kadar Bos Alan Bulunan Parsellerin Yeni Yapilacak Binalar Icin Gegerlidir.

Daha Once I Katl Olarak Ruhsat Alan Ve Yerinde Bu Ruhsata Uygun Olarak Yapilmis Olan Binalara, imar Mevzuat
Ve Statik Yonden Uygun Olmast Sartiyla Mevcut Yapr Olgiilerinde En Cok 1 Kat Ilavesi Yapilabilir. imar Mevzuatina
Uygun Olarak ilave Olarak Balkon Ve Zemin Terast Yapulabilir.

6. Cami Alani, Dini Tesis, ibadet Yeri Olarak Ayrilan Alanlarda Planla Getirilen “Taks” Ve “Yenc¢ok” Yiikseklik Stnirt
Bu Alanlarda Yapilacak Olan Kurs, Lojman, Cami Miistemilatt V.B Yapilar I¢indir. Camiler, Taks Ve Bu Yiikseklik
Sinirina Tabi Degildir.

7. Bina Cephe Ve Derinliklerini, Cevre Dokusunu Bozmayacak Sekilde Yaptirmaya Ilgili Idare Yetkilidir.

8. Kose Bast Parsellerdeki Bina Derinligi Ve Arka Bahg¢e Mesafesi; Ayni Yoldan Cephe Alan Adadaki
Diger Parsellerin Bina Derinligi Ve Arka Bah¢ce Mesafeleri Dikkate Alinarak Belirlenecektir.

9. Zemin Katlarda Bahce Mesafelerini (Yonetmelikte Belirlenen) Ihlal Etmeyen Zemin Terast Ve Balkonlar Yapilabilir.
On Bahcede Ise Zemin Terast Olgii Ve Bahce Mesafelerini Saglayan Balkonlar Yapuabilir. Bu Sartlart Saglayan
Balkonlarin Altinda 2.40 M Yiikseklik Sarti Aranmaz.

10. Bu Plan Dahilinde Yapilacak Konut Amach Yapilarin Briit Insaat Alani 70,00 M? Den Daha
Kiiciik Olamaz. Briit Insaat Alamina; Bodrum Katta Ve / Veya Bahgede Yapilan Eklentiler, Kapic
Dairesi, Depo, Miistemilat, Odunluk-Komiirliik V.B. Ortak Alanlar Dahil Edilemez.

11. Parsel Alaninin Emsal Hesabt Sonucu Bir Katin Alani 70 M? Nin Altinda Kalmast Halinde (Merdiven, Asansor
Boslugu, Balkon Ve Zemin Teraslart Hari¢) Bir Kat Alant 70 M? (Merdiven, Asansor Boslugu, Balkon Ve Zemin Teraslari
Harig¢) Olacak Sekilde, Imar Durumunda Belirlenen Cekme Mesafelerine Tecaviiz Etmemek Sartiyla Yaptiihr. Bu
Durumda En Cok 3 Katl Bina Yapulabilir. Bu Yapilarda Taks, Kaks, Emsal Sarti Aranmaz.

12. Ayrik Yapt Nizamina Tabi Alanlarda Bina Cephesi 6.00 M. Bina Derinligi 7.00 M. Den Az Olamaz. Ancak; Bu
Plandan Once Yiiriirliikte Bulunan Plan Ve Mevzuat Hiikiimlerine Uygun Olarak Ifraz Edilen Ve Bitisiginde Bos Parsel
Bulunmayan Alanlarda; Diizenli Yapilasma Saglamak Amaciyla Adadaki Mevcut Yapilasmaya Gore Ikili, Uclii Ve Dértlii
Blok Olusturmaya, Arka Ve Yan Bahce Mesafesini 2 M. Ye Diisiirmeye Belediyesi Yetkilidir. Bu Durumda Planda
Belirtilen Emsal Ve Kaks Degerleri Plan Notu Hiikiimleri Asilamaz.

13. Konut Alanlarinda Imar Plam ile Getirilen Kat Adedinden (Iki Kattan Az Bina Yapmamak Sartiyla) Eksik Katli Bina
Yapuabilir. Bu Durumda Yapilacak Binalar Bahce Cekme Mesafelerini Thlal Edemez. Tek Bagimsiz Birim Olarak
Kullanilan Binalar Hari¢ (Dubleks, Tribleks) Bu Binalara Cekme Kat, Yarim Kat, Asma Kat, Yapilamaz, Tastyict Sistem
Akslart Azaltilamaz. Bu Durumda Taban Alant %60°yi Ge¢cemez, Bu Binalarda Yénetmelikte Ve Plan Notlarinda Belirtilen
Kat Sayisina Ait Kat Yiikseklikleri Asilamaz.

14. Bu Plandan Once +2.30 Veya +2.40 M. Olarak Projelendirilerek Ruhsat Alan Yapuarin Bodrum
Katlari Hicbir Surette Tadilat Yapilarak Iskan Edilemez.



15. Ticari Ve Konut Amach Binalarda Asma Kat Yapilamaz. Ancak Imar Mevzuatina Uygun Galeri
Bosluklar: Yapilabilir.

16. Istklik Thtiyact Olmayan Konut Amach Yapilarda Isiklik Yapilamaz.

17. Imar Uygulamalarinda Ve Imar-Insaat Durumu Diizenlenmesi Swrasinda Mevcut Yapilasma Ve Kadastral Sinirlarin
Korunmas: Gerektigi Hallerde; Plandaki Yol Genisligini Azaltmamak Sarti Ile 3.00 Metreye Kadar Yol Giizergdhin
Diizeltmeye Imar Ve Sehircilik Miidiirliigii Yetkilidir

18. Dogal Arazi Ve Bahceler Hafriyat Edilerek Bosaltilmak Suretiyle Egimden Kat Kazanilamaz.
Mevcut Arazi Yapisi Bozulamaz. Ancak Arazi Yapisina Uygun Kademelendirme Ve Cevre Diizenlemesi
Yapilabilir.

19. Egimden Dolay1 Ortaya Cikan Bodrum Katlarda Iskan Edilen Alanlar Emsal Hesabina Dahildir.
Su Basmani Hari¢, Tamamen Topraga Gomiilii Ya Da Kismen A¢iga Cikan Ve Otopark, Depo Ve
Ortak Alan Olarak Kullanilan Bodrum Katlar: Taks, Kaks, Emsal Hesabina Dahil Edilmez.

20. Egimden Dolayi Tamamen Aciga Cikmis Ve Iskan Edilen Bodrum Katlar Nedeniyle Planda
Belirtilen Kat Adedinden Daha Fazla Katlhh Bina Yapilamaz. Otopark Rampalart Ve Otopark Girigi
Yapilan Yan Ve Arka Cepheler Ile Kismi Bodrum Olarak Ac¢iga Cikan Ve Iskan Edilmeyen Bodrum
Katlarda Bu Hiikiim Uygulanmaz.

21. Kismi Olarak A¢iga Cikan Bodrum Kat 1 Bodrum Kati Gegemez. (Kismen A¢iga Cikan Bodrum
Kat; Yola Nazaran Eksi Kotta Olan Parsellerde, Bahge Diizenlemeleri Hari¢ Tabii Zemin Kotlar
Degistirilmeden Binanin Bodrum Katinin Kismen A¢iga Cikan Arka Ve Yan Cepheleridir.)

22. Bodrum Katlar Imar Durumunda Belirtilen Bahce Mesafelerini Thlal Edemez Ve Tabii Zemin
Kotu Uzerine Cikamaz. Ancak Bodrum Katlarda Otopark Yapilmasi Halinde Yan Ve Arka Bahgeler
Hari¢c On Bahgeler Otopark Yonetmeligine Uygun Olarak Diizenlenir. Diger Bahce Mesafelerinde Ise
Intiva¢ Olmas: Halinde Imar Ve Otopark Yonetmeligine Uygun Olarak Asgari Olgiilerde Otopark
Rampas1 Yapilabilir.

23. Egimli Arazilerde Egimden Dolayt A¢iga Cikan Bodrum Katlarin On Cepheleri, Su Basman Kotu Hari¢, Bina
Cephesi Ile Parsel Simiri Arast Yol Ve Bina Kotuna Uygun Olarak Dolgu Yapilir. Ancak, Arazinin Egimli Olmas: Sebebiyle
Bodrum Katlar Hari¢, Iskan Edilen Bodrum Katlar ile Normal Katlari Yol Kotu Altinda Kalan Binalarda iskan Edilen
Bodrum Katlart Ile Normal Katlart Icin Yol Ve Bina Arasinda Kalan Kismin Yol Kotuna Kadar Olan Kismi Dolgu Ile
Doldurulmas: Istenmez, Sadece Iskan Edilmeyen Bodrum Katlar Dolgu Ile Doldurulacaktir. Yan Ile Arka Bahge
Kotlarinda On Bahce Kotuna, Varsa Mevcut Tesekkiile Uyulur. Yan Ve Arka Bahcgeler Yonetmeligin Ve Plan Notlarinin
Kademe Ve Tesfiye Ile Ilgili Maddelerine Uygun Olarak Tesfiye Ve Bahce Diizenlemesi Yapilabilir.

24. Kot Farki Sebebiyle Istinat Duvarit Yapilmasinin Zorunlu Oldugu Parsellerde; Zemin Ve Temel
Etiit Raporlarindaki Parametlere Baglh Hesaplart Ve Projelendirilmesi Yapilarak Istinat Duvart I¢gin
Ruhsat Alinmast Zorunludur.

-Istinat Duvart Yapumadan Yapt Kullanma Izni Verilmez.

-Istinat Duvari Yiiksekligi Yan Ve Arka Cephelerde Dogal Zemin Kotu Uzerine 2 Metreden Fazla
Cikilamaz.

-Duvar Boyunca Egim Varsa, Ortalama Yiikseklik 2.00 Metreyi Gecemez. Dogal Zemin Altina Inen
Duvarlarda Yiikseklik Sarti Statik Yonden Belirlenir.

-Ancak Adamin Tamaminda Kamu Kurum Ve Kuruluslar Tarafindan Yapian/Yaptinlan Veya
Yapildiktan Sonra Kamuya Devri Yapilacak Olan Yapilarda Yonetmeligin Ve Plan Notlarinin Istinat
Duvarlan Ile ligili Yiikseklik Sartlar1 Hiikiimleri Uygulanmaz.

25. Bina Giris Markizleri, Su Basman Kotuna Cikan Bina Girig Merdivenleri, Engelli Rampalar lle Egimli Arazilerde,
Yoldan Ust Ve Alt Bahcele_re Inis Cikis Amach Kullanilan Bina Disinda Yapilan Bahce Merdivenleri Ve Engelli Rampalart
Bahge Cekme Mesafeleri Icinde Yapilabilir. Bu Merdivenler Taks Ve Emsal Hesabina Dahil Edilmez.

26. Konut Ve Ticaret Alanlarinda Bina Disinda Miistemilat Yapilamaz. Ancak I'daifenin Goriisii
Alnmak Sartyla, Ara¢c Ve Yaya Trafigini Engellemeyecek Sekilde Zemin Kati Isyeri Olarak
Kullanilan Parsellerde, Parsel Swrlartmi Ihlal Etmeyecek Sekilde ligili Idaresinin Goriigii



Dogrultusunda, Sokiiliip Takilabilir Malzemeden Pergola, Kameriye, Sundurma V.B. Yapilabilir. Bu
Imalatlarin Kaldirilmas: Halinde Herhangi Bir Hak Talep Edilemez. Ancak Yapt Ruhsati Alindig
Tarihte Yiiriirliikte Bulunan Yonetmelik Geregi Parselde Dikilmesi Zorunlu Aga¢ Sayist Kadar Agag
Muhafaza Edilmek Zorundadir. Yonetmelik Geregi Parselde Otopark Olarak Tahsis Edilen Alanlarda
Bu Uygulamalar Yapilamaz.

27. Yonetmelikte Belirtilen Alanlarda, Yonetmelikte Belirtilen Sayida Aga¢ Dikilecek Olup, Bu
Agaclarin Cinsinin Belirlenmesinde Idare Yetkisini Kullanabilir.

28. Binalara Kot, Parselin Kot Aldig1 Yol Cephesindeki Bina Genisliginin Ortasinda Bulunan
Tretuvar Seviyesi Roper Kabul Edilir. Birden Fazla Yola Cephesi Bulunan Parsellerde Kot Alinacak
Nokta Mevcut Tesekkiile Gore Idaresince Belirlenir.

29. Arazinin Meyilli Olmast Ve Parselin Tabii Zemini Yola Nazaran +3.00 Metre Ve Daha Yiiksek
Olan Parsellerde Kot Tabii Zeminden Verilebilir. Tabi Zemin Kotu Yola Gore +3.00 Metreyi
Gecmemek Sartiyla Yapi Adasimin Tamamu Etiid Edilmek Sartiyla Idarece Belirlenir. Ancak Mevcut
Yapilasma Varsa Bu Binalarin Kotlar1 Dikkate Alinarak Tabii Zemin Kotu Belirlenir. Bu Durumda
Istinat Duvart Yapimast Mecburidir. Tabii Zemini Yola Nazaran Yiiksek Olan Ve Tabii Zeminden
Kotlandirma Yapilan Bu Parsellerde Tabii Zemin Tesviye Edilmek Suretiyle On Bahgelerin Alti
Otopark Olarak Kullaniabilir Ve Yol Cephesinden Istinat Duvarinda Uygun Bosluk Birakilarak Bu
Otoparklara Giris/Cikis Yapilabilir.

30. Planda Belirtilen Taban Alan Katsayist Daha Az Kullanilarak, Planda Belirtilen Kat Adedinden
Daha Fazla Kath Bina Yapilamaz.

31. Bina Yiiksekligi 0.00 Kotundan Bagslayarak Sacak Kotuna Kadar Olan Yiiksekliktir. 0.00 Kotu, Binanin Yonetmelige
Ve Plan Notuna Gére Kot Aldig1 Noktadir. Bina Yiiksekliginin Sacak Kotundan Az Olmas: Halinde, Bu Yiikseklik Cati
Yiiksekligine, Su Basman Yiiksekligine Ve Bodrum Yiiksekligine Dahil Edilemez. Cati Her Surette Sacak Ucundan
Baslayacakur.

32. Yangin Yonetmeliginin Zorunlu Kildigi Merdivenler Hari¢, Ortak Kat Merdivenlerinin Catiya
Cikma Zorunlulugu Yoktur. Ancak Tiim Yapiularda, Cati Arasina Ve Catiya Cikis Saglayacak
Bosluklar Bwrakilacaktir.

-Cati Egimi Sacak Ucundan Yiikseltme Yapimaksizin En Fazla % 40 Egimle Yapilabilir. Mahya
Yiiksekligi 4.50 Metreyi Gecemez. Cati Arast Piyes, Giivercinlik, Fener, Ortak Alan Ve Eklenti V.B.
Yapilamaz.

-Ayrik Nizama Tabi Yapilarda Son Kati Cati Ile Birlikte Yapilabilir. Bu Plan Ve Yonetmelikteki Catt
1le Iigili Hiikiimlere Tabi Degildir. Ancak; Dis Duvar Yiikseklikleri 1.80 M.’Den Fazla Olamaz.

-Can Yiizeylerinde Farkli Egim (Kademe) Ve Kismi Cati/Teras Yapilamaz, Merdiven Evi, Su Deposu,
Enerji Odasi, Ortak Anten Tesisati Ve Asansor Kulesi Haricinde Baska Bir Imalat Yapilamaz.

-Can Egimi Binanin Ac¢itk Olan Her Cephesine Verilmek Zorundadwr Ve Cati Mahya Kotu Binanin
Dar Cephesine Gore Hesaplanacaktir. Kamu Adina Yapilan Binalar Cati Hiikiimlerine Tabi Degildir.

33. Kapict Dairesi; 12 Daireden Az Olan Binalarda Kapict Dairesi Yapilamaz. 40 Daireye Kadar Olan
Binalarda En Cok 1 Kapici Dairesi Yapilabilir. Yonetmelikte Belirtilen Ihtiya¢ Harici Yapilan Kapict
Daireleri Emsal Hesabina Dahildir. (Bodrum Katta Yapilanlar Harig)

34. Biitiin Yapilarda Max. 1.20 Metre Kapali Citkma 1.50 Metre A¢ik Ctkm.a (Betonarme Déseme)
Yapulabilir. Gomme Balkon Derinligi Max 2.50 Metredir. Gomme Balkon Ile Cikma Balkon Ayni
Anda Yapilabilir.

35. Zemin Etiidii Sonucglarina Gore Yapilan Yerlesime Uygunluk Haritasinda Tedbirli Bolgelerde
(Qa,Qb,Qc,Qcl,Qc2) Kalan Parsellerde Yapilacak Yapilarin Temel Kazist 1.00 M.’ Den Az Olamaz.



36. Yiiriirliikte Bulunan Planlara Uygun Olarak 3194 Sayili Imar Kanununun 18.Madde Uygulamast
Yapilarak Elde Edilmis Parseller ile Ayni Kanunun 15 Ve 16 Inct Maddelerine Gire Kamuya Bedelsiz
Olarak Terki Yapilan Parsellerin Bulundugu Alanda, Ilgili Idarelerin Resen Yaptigi Plan Degisikligi
Sonrasi, Yolun Genislemesi Ya Da Parselin Umumi Hizmet Alanlarina Isabet Etmesi Ve Bedelsiz
Kamuya Terk Edilmesi Durumunda Sz Konusu Parsel Icin Cekme Mesafelerini Asmamak Kaydi Ile
Taks/ Emsal/ Kaks Imar Yolundan Dolayi Terkten Once Sahip Oldugu Alan Uzerinden Verilir.

37. Enerji Nakil Hattt (Enh) Altnda Kalan Parsellerde, Ilgili Kurum Ve Kuruluslarin Emniyet
Mesafeleri Nedeniyle Imar Planminda Belirtilen Kat Adedinin Kullanilamamas: Halinde, Bah¢e Cekme
Mesafeleri Ile Yap: Yaklasma Mesafelerine Uyulmast Sartiyla Eksik Kath Yapi Yapilabilir Ve Planda
Belirtilen Kaks/Emsal Degerleri Kullanilabilir. Ancak Bu Tasinmazlarda Eksik Kathh Yapilmasi
Halinde Taban Alani Kat Sayist (Taks) Hicbir Surette 0,60 Yi Asamaz.

38. Katinda En Cok Bir Bagimsiz Boliim Bulunan Ve Kat Emsal Alani 100 M*Nin Altinda Olan
Konut Kullanimli U¢ (3) Ve Daha Az Kath Binalarda Asansor Boslugu Birakma Zorunlu Degildir.

-Egimli Arazi Sebebiyle Binaya Ara Katlardan Girilmesi Halinde Girise Gore Cikilan Ve Inilen Kat
Sayisinin Iki Olmast Durumunda Asansor Yapimasi Zorunlu Degildir. Ancak, Toplam Kat Sayis1 Ucii
Gecmesi Halinde Asansor Boslugu Yapilmasi Zorunludur.

-Dubleks Ve Tripleks Olarak Kullanilan Konut Binalarinda Asansor Boslugu Birakilmasi Zorunlu
Degildir. Ancak, Talep Edilmesi Halinde Asansor Boslugu Birakilabilir.

Cesitli Hiikiimler

1. Yen¢ok Asilmamak Sartiyla Su Basman Kotu Maksimum Konutlarda 1.20 Metre, Ticari Binalarda
0.20 Metre Yapilabilir.

2. Yiikseklik Kazanmak Amaciyla Sifir Kotu Altinda Su Basman Yapilamaz.

3. Emsal Ya Da Kaks Verilen 3 Katl Ticaret Alanlarinda Eksik Katli Yap: Yapimas: Halinde Toplam
Insaat Alami, Yapi Yaklasma Mesafeleri, Bahce Cekme Mesafelerini Ihlal Etmemek, Yencok:10,00
M’yi Asmamak (Uzeri Cat Ile Kapatilmak) Sartiyla Taks: 0.60"t Gegcemez. Bu Binalarda; Cekme Kat,
Inhtiya¢ Harici Isiklhik, Galeri Boslugu Ve I¢ Bahge V.B Yapilamaz.

4. K.D.K.C.A., Sanayi Alam, Kiiciik Sanayi Alanminda Yapimin Taban Alanit Bahge Cekme
Mesafelerine Kadar Kullanilabilir.

5. Bu Planda;

-Birden Fazla Kat Adedi, Bina Yiiksekligi, Yap1 Yogunlugu, Yapr Nizami, Kullanma Karar: Verilen
Parsel Ile Bu Durumdaki Yapi Adalarinda, Parselin Veya Adamin Farkh Yapilasma Ve Kullanim
Kararlarina Ait Alanlarin Simirt, Imar Hattindan Itibaren Parsel Veya Yapt Adasi Derinligince 50,00
Metredir.

-Kademe Hatti Bulunan Parsellerde Ifraz Ve Tevhit Talepleri Kademe Hatti Dikkate Alnarak
Gergeklestirilir.

-Ifraz Yapumaksizin Bina Yapilacak Bu Parsellerde, Cadde (Veya Genis Olan Yol) Cephesindeki
Kullanim Karari Ve Emsal Degeri Parsel Derinligi Boyunca Kullanilabilir.

6. Ticaret + Konut Alanlarinda Ust Katlarin Tamami Konut Veya Ticari Kullanimina Ayriabilir.
Karma Kullanimlarda Bina Giris Ve Holler Ayrt Olarak Diizenlenir.

7. Ayrik Nizama Tabi Emsal/Kaks Degeri Verilen Ticaret Alanlarindaki Ana Artere Cephesi
Bulunmayan Arka Kistmda Kalan Parsellerde Ve Parselin Ana Arterden Cephe Almayan Kisimlarinda
Konut Yapilabilir. Karma Kullamimlarda Bina Girig Ve Holler Ayri Olarak Diizenlenir.

Mevcut Tesekkiil




1. Iflanlarm Yiiriirliige Girdigi Tarihten Once Kismen Veya Tamamen Yapilasmasi T e,sekl.ciil Etmis
Imar Adalarinda, Yap Yaklasma Mesafeleri, Kotlandirma, Arka Bahgelerin Tesviyesi lle Parsel
Disina Tasmamak Kaydi Ile On Cephedeki Acik Ve Kapali Ctkmalari Mevcut Tesekkiile Belirlenir.

2. Ancak, Yan Ve Arka Bahc¢e Mesafeleri Ite Acik Ve Kapali Cikma Olgiileri Parseli_n Saginda Ve
Solunda Bulunan Mevcut Binalarin Yan Ve Arka Bah¢e Mesafesine Ve Bu Mesafe Icinde Yapilan
Actk Ve Kapali Cikmalara Ve Plan Notu Ile Belirtilen Olgiilere Uygun Olarak Verilir.

Parsel Cephe Ve Alan Biyiikliikleri

Konut Ve Ticaret Alanlarinda Yeni Olusturulacak Parseller;

o Kose Basi Parsellerde Parsel Cephesi 18.00 M.’Den,

Ara Parsellerde Parsel Cephesi 16.00 M.’ Den,

Parsel Derinligi 20.00 M. Den,

Parsel Alani 500 M?’ Den Az Olamaz.

Sinir Diizeltmesi Amaciyla Yapian Tevhid/Ifraz Islemlerinde Bu Sartlar Aranmaz.”

Yapilarin Kat Adetleri, Kat Yiiksekligi Ve Cekme Mesafeleri

Yapi Kat Yap: Yiiksekligi (Metre) Yan Bahce Arka Bahce

Adedi Konut T1-Tick Mesafesi Mesafesi(Metre)
(Metre)

2 Kat 7.60 8.50 3.00 3.00

3 Kat 11.00 12.50 3.00 3.00

4 Kat 14.00 3.00 3.50

Seklinde degistirilmesine iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani plan notlarina iliskin
yapilan tadilat teklifi (PIN: 6010,79), yapilan isaretle oylamada oybirligi ile kabul edildi.

Yusuf ALEMDAR
Meclis Baskan
Muhammed SANDIKCI Serhat Yavuz GIRTI
Meclis Katibi Meclis Katibi
Isbu karar, geregi yapilmak iizere Belediye Baskanligi’na sunulur. 13.06.2019

Yusuf ALEMDAR
Belediye Baskam



T.C.

SAKARYA SERDIVAN

BELEDIYE MECLISI
Karar No :32 Ozii: Beskoprii Mahallesi Revizyon Uygulama
Karar Trh :13.06.2019 Imar Plam Plan Notlarinda degisiklik yapilmasi

2019 YILININ 1. DONEM, 4. TOPLANTISININ, 1. BIRLESIMININ
1. OTURUMUNA AiT KARAR
13.06.2019

Belediye Meclisi, Meclis Baskan1 Yusuf ALEMDAR’iIn Baskanhginda, secilmis iiyeler
Ridvan ELTURAN, Adem KUMBET, Selvet KARAOGLU, Cemil KOCACIK, Soner YILDIZ,
Hiiseyin HALDIZOGLU, Sehime KAYA, Serhat YAVUZ GIRTI, Yusuf KARACA, Koksal
SALTIK, Adnan PALA, Hiiseyin BAYRAKTAR, Adem KIYAK, Muhammed SANDIKCI,
Mehmet KOCABAY, ibrahim SINIRCI, Erciiment BERBER, idiris SUMBUL, Hilmi SIMSEK,
Kadir KINALI, Yildiray BASLI, Yunus SALTIK, Saban KOLUDRA, Feti CIN, Sabahattin
BAYHAN, Sinan BAL, Vedat GULDEN, Yusuf Sedat BICAKCI ve Siikrii BILGIN’in istirakiyle
giindemdeki konular1 karara baglamak iizere 13.06.2019 Persembe giinii saat 14.00’te Meclis
Salonunda toplanda.

Belediye Meclisinin 04.06.2018 tarih ve 59 sayili karar ile imar Komisyonuna havale edilen;
Beskoprii Mahallesi Revizyon Uygulama imar Plam Plan Notlarinda degisiklik yapilmasina iliskin
hazirlanan 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar plam tadilat teklifi oybirligi ile uygun goriildiigiine dair
Emlak ve Istimlak Miidiirliigiince tanzim edilen 24.05.2019 tarih ve 2019/05 sayih imar Komisyon
Raporu.(PIN:7158,12) Mecliste okundu, tetkik ve miizakeresinden sonra geregi diisiiniildii.

KARAR: Beskoprii Mahallesi Revizyon Uygulama Imar Plam Plan Notlari;

“Yasal Dayanak;

3194 Sayil imar Kanunu, 5393 Sayuli Belediye Kanunu Ve 5216 Sayil Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu Ile Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi Ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Kapsaminda Hazirlanmustir.

Genel Hiikiimler;

1. Bu Plan Ve Planin Uygulama Hiikiimlerinde Yer Almayan Konularda Konumu Ve

ilgisine Gore Yiiriirlitkte Bulunan Kanun, Tiiziik, Yonetmelik, Teblig, Ve Standartlarlar Ile;

Sakarya 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant Ve Uygulama Hiikiimleri,

Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Plani Ve Plan Hiikiimleri,

Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi Serdivan Ilcesi 1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plant Ve Plan Hiikiimleri Gegerlidir.

2. Planlama Alani 1.Derece Deprem Kusaginda Oldugundan Afet Bilgesinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulmasi1 Zorunludur.

3. 18/04/2000 T arihinde Onaylanan Daha ane Adapazar: Belediyesine Bagh Olan
Beskoprii Mahallesi I¢in Adapazari Belediyesi Imara Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporlarina Uyulacaktir.

Ancak, 1/5000 Olcekli Nazim imar Planlarinda Althk Olarak Kullamilan Plana Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu Ile
Uretilen Yerlesime Uygunluk Haritalarinda Uygun Olmayan Alan, Yap: Yasakl, Sakincali Alan Ve Ayrintili Jeolojik
Etiit Gerektiren Alanlar (Uoa, Y.Y, Yy, Yy2, Sa, Aje) Olarak Tamimlanan Ve Ancak Plan Biitiinliigiinii Saglamak Uzere
Bu Plan Kapsaminda Kullamim Kararlart Getirilen Alanlarda; Ilgili Idarelerce, Imar Plan Revizyonuna Esas Yeni Bir
Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporu Hazirlatilarak Cevre Ve Sehircilik Bakanligi - Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’
Niin 28.09.2001 Tarih 102732 Sayili Genelgesi Dogrultusunda Imara Iliskin Islemlere (Ruhsat, Imar Izni, Yola Terk Vb.)
Izin Verilmeyecektir.

4. “Saski” Nin Goriisii Dogrultusunda, .4.I'sale Hatti Faaliyete Ge¢ene Kadar Mevcut
Hat Uzerindeki Alanlarda Yapilasmaya Izin Verilmeyecektir.



5. Plan Smrlari I¢erisinde Emsal Yada Kaks Verilen Alanlarda Binanin Taban Alan
Katsayis1 Asagrdaki Hiikiimlerdeki Sekilde Bulunacak Olup,

Ticaret Alanlarindaki Ticari Kullanmiml Binalar Icin;
Taban Alani Katsayisi; Emsal Yada Kaks Degerinin, 3 E Boliinmesi Ile Bulunan Degeri Gecemer.
Ancak;
a) Taban Alan Katsayisi=0,40 Olarak Kullanilacak Ise;
- Kapali Cikma Ve Cekme Kat Yapilamaz.
- Yapi Yaklasma Ve Bahce Mesafeleri Ihlal Edilemer.
b) Taban Alani Katsayisi=0,50 Olarak Kullanilacak Ise;
- Binamn Iki Katli Olarak Yapilmast Zorunludur.
- Kapali Cikma Ve Cekme Kat Yapilamaz.
- Yapi Yaklasma Ve Bahge Cekme Mesafeleri Inlal Edilemez.
- Eksik Kath Binanin Uzerinin Cati Ile Kapatnlmas: Zorunludur.
- Eksik Katlh Bina Yapilmast Durumunda Yencok: 8,50 M Kullanilabilir.

Ticaret Alanlarindaki Konut Kullanimli Binalar icin;
Taban Alan:t Katsayisi; Emsal Yada Kaks Degerinin, 3 E Béliinmesi Ile Bulunan Degeri Gecemez. Ancak;
Taban Alani Katsayisi= 0,40 Olarak Kullanilacak Ise;
- Kapali Citkma Ve Cekme Kat Yapilamaz.
- Yapi Yaklasma Ve Bahce Mesafeleri Ihlal Edilemez.

Yapv/Yapilasmaya Iliskin Genel Hiikiimler

1. Plan Strlart Dahilinde Yapiacak Tek Parseldeki 12 Daire Ve Uzeri Konut

Yapilari, Toplam Insaat Alani 1000 M? Ve Uzeri Olan Konut Disi Yapilarin Tamami (Ticari Yapilar, Sanayi, Kiiciik
Sanayi, Konut Disi1 Kentsel Calisma Alani (K.D.K.C.A.), Egitim, Saglhk, Spor, Resmi Bina Ve Alisveris Merkezi (Avm), ...
Niteligindeki Yapilar) Trafik Akisimin Saghkh Yiiriitiilebilmesini Saglamak, Otopark Ihtiyaclarini Parsellerin De
Cozdiirmek Amaciyla Yapr Ruhsati Verilmeden Once Otopark Uygunlugu, Giris-Cikist Ve Yol Baglantilarini Gosteren
Trafik Etiit Raporu Hazirlatarak Ve Projesini Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim Daire Baskanhgina Onaylatmalar
Gerekmektedir. Proje Onayt Alinmadan Yapt Ruhsati Diizenlenemez Ve Onaylanan Projenin Yerinde Uygulandigina Dair
Biiyiiksehir Belediyesi Ulagtm Daire Baskanhgindan Uygundur Belgesi Almmadan Binaya Yapi Kullanma Izin Belgesi
Verilemez. Siz Konusu Yapilar Disinda Kalan Yapiarin Otopark Ihtiyaclarini 3194 Sayil imar Kanununun 37. Maddesine
Gore Parselinde Karsilatmaya Ve Bunlarin Denetimini Yapmaya Ilce Belediyesi Yetkilidir.

2. Ticaret Alanlarinda Hicbir Suret ile Cevre Ve Halk Saghg Acisindan Tehlike
Arz Eden Gériintii, Giiriiltii, Hava Kirliligi Olusturan Imalathaneler Ve Depolar Yapilamaz,.

3. Planda Akaryakit (A), Akaryakit+Lpg (A+Lpg) Veya Lpg Olarak Ayrilan
Alanlarda Kalabalik Gruplarin Yararlanmasina Yonelik Sosyal Ve Ticari (Diigiin Salonu, Cok Amach Salonlar V.B.)
Tesisler Yapilamaz.

4. Daha Once Yiiriirliikte Bulunan Mevzuat Hiikiimlerine Gire Yapt Ruhsati
Almip Insaatina Baslanan Ruhsat Miiddeti Devam Eden Veya Ruhsati Hiikiimsiiz Hale Gelen Insaatlar ile Yapi Kullanma
Izin Belgeli Mevcut Yapilara iliskin Ruhsat Basvurularinda; Bu Plan Hiikiimlerine Gore Kat Ilavesi Veya Emsal Artisina
Sebep Olacak Degisiklikler Ve Ilaveler Yapilamaz. Bu Planda Belirtilen Yapilasma Kriterleri ( Taks, Kaks, Emsal Ve Y, engok
V.B.) Bos Parsellerde Gegerlidir.

5. Bu Plan Dahilinde Yapilacak Konut Amach Yapuarin Briit insaat Alant 70,00 M?
Daha Kiiciik Olamaz. Briit Insaat Alamina; Bodrum Katta Ve / Veya Bahgede Yapilan Eklentiler, Kapici Dairesi, Depo,
Miistemilat, Odunluk-Komiirliik V.B. Ortak Alanlar Dahil Edilemez.

6. Bu Plandan Onceki imar Planlart Ve Yonetmelik Hiikiimlerine Gore Ifrazi
Yapilan Ayrik Yapi Nizamina Tabi Alanlarda; Yiizolgiimii 200 M? Den Kiigiik, Cephesi 8 M. Den Az Ve Bitisiginde Bog
Parsel Veya Uzerinde Ekonomik Omriinii Doldurmus Binali Parsellerin Bulunmas: Halinde, Bu Parsellere Tevhit
Edilmeden Yap: Ruhsati Verilmez.

Ancak;

a) VYiizolciimii 200 M?’Den Kiiciik Ve Bitisiginde Bos Parsel Bulunmayan Parsellerde Yapilacak Konut Ve Ticari
Amacglh Yapilar Bahce Cekme Mesafelerini Asmamak Sartiyla Taks 70.00 M? Yi Gecemez.



b) VYiizolciimiit 300 M2 Den Kiicitk Ve Bitisiginde Bos Parsel Bulunmayan, Ayrik Nizama Tabi Konut Amach
Yapilarda Bir Eksik Kath Yapt Yapilmast Sarti Ile, Bahce Cekme Mesafelerinin ihlal Edilmemesi Ve Hicbir Suret
lle Planda Belirtilen Kaks/Emsal Degerinin Asilmamast Halinde Taks: 0,40 Verilebilir.

7. Ayrik Yapi Nizamina Tabi Alanlarda Bina Cephesi 6.00 M., Bina Derinligi 7.00 M. Den
Az Olamaz. Ancak; Bu Plandan Once Yiiriirliikte Bulunan Plan Ve Mevzuat Hiikiimlerine Uygun Olarak Ifraz Edilen Ve
Bitisiginde Bos Parsel Bulunmayan Alanlarda; Minimum Bina Cephe Ve Derinlik Kriterlerini Saglamak Amaciyla
Bitisigindeki Mevcut Yapilasmaya Gore Ikili, Uglii Ve Dértlii Blok Olusturmaya, Arka Ve Yan Bahce Mesafesini 2 M. Ye
Diisiirmeye Belediyesi Yetkilidir. Hicbir Suret Ile Planda Belirtilen Taks Ve Kaks Degerleri Asilamaz,.

8. Bu Plandan Once +2.30 Veya +2.40 M. Olarak Projelendirilerek Ruhsat Alan
Yapilarin Bodrum Katlar: Hicbir Surette Tadilat Yapilarak Iskan Edilemez.

9. Binalarda Asma Kat Yapilamaz.

10. Imar Uygulamalarinda Ve Imar-Iinsaat Durumu Diizenlenmesi Sirasinda Mevcut .
Yapiulasma Ve Kadastral Simirlarin Korunmast Gerektigi Hallerde; Plandaki Yol Genisligini Azaltmamak Sarti Ile 2.00 M.
Kadar Yol Giizergahini Diizeltmeye Imar Ve Sehircilik Miidiirliigii Yetkilidir.

11. Zemin Katlar: Ticaret Olarak Tesekkiil Etmis Konut Alanlar Ile Konut
Alanlarinda Parsel Biiyiikliigii 300 M? Den Az Olmamak Sartiyla,10.00 M. Ve Uzeri Imar Yoluna Cephesi Olan
Parsellerde, imar Yolundan En Az 5.00 M. Cekilmesi Sartiyla Zemin Katlarinda Giiriiltii, Duman, Atik ﬁretmeyen, Imalat
Dust Giinliik Ihtivaclara Karsilamaya Yonelik Ticari Faaliyetler Yapilabilir.

12. Egimden Dolay: Ortaya Cikan Katlarda Iskan Edilebilecek Alanlar Emsal
Hesabina Dahildir.

13. Planda Belirtilen Taban Alan Katsayist Daha Az Kullanilarak, Planda
Belirtilen Kat Adetinden Daha Fazla Katli Bina Yapilamaz.

14. Imar Plaminda 4 Kat Olarak Belirlenen Alanlarda Kottan Kat Kazamilarak
Daha Fazla Kath Yapr Yapilamaz. Bu Alanlarda Bodrum Katlar Dahil Goriinen Kat Adeti Hicbir Suret Ile 4’ii Gecemez.

15. Imar Plaminda 3 Kat Olarak Belirlenen Alanlarda Kottan Kat Kazanilarak .
Daha Fazla Katli Yap: Yapilamaz. Bu Alanlarda Bodrum Katlar Dahil Goriinen Kat Adeti Hicbir Suret Ile 3’ii Gegemez.

16. Dogal Arazi Ve Bahgeler Hafriyat Edilerek Bosaltilmak Suretiyle Egimden Kat
Kazanilamaz.

17. Ayrik Nizama (A-..) Tabi Konut Alanlarinda Yapilacak Olan 0.00 Kotu Altindaki
Bodrum Katlar, Bah¢ce Cekme Mesafelerine Tasamaz Ve Hicbir Sekilde Dogal Zemin Uzerine Citkamaz.

18. Konut Alanlarinda Bina Disinda Miistemilat Yapilamaz. Ancak Idarenin Goviisii
Alnmak Sartiyla, Ara¢ Trafigine Kapali Olan Yollarda Zemin Kati Isyeri Olarak Kullanilan Parsellerde, Parsel Sinirlarini
Ihlal Etmeyecek Sekilde Sikiiliip Takilabilir Malzemeden Pergola, Kameriye, Sundurma V.B. Yapilabilir.

19. Binalara Kot, Parselin Yol Aldig1 Kot Cephesindeki Bina Genisiliginin
Ortasinda Bulunan Tretuvar Seviyesi Roper Kabul Edilir.

20. Bina Yiiksekligi 0.00 Kotundan Bagslayarak Sacak Kotuna Kadar Olan
Yiiksekliktir. 0.00 Kotu, Binamin Yénetmelige Ve Plan Notuna Gore Kot Aldigr Noktadw. Bina Yiiksekliginin Sacak
Kotundan Az Olmast Halinde, Bu Yiikseklik Cati Yiiksekligine Ve Bodrum Yiiksekligine Dahil Edilemez. Cati Her Surette
Sacak Ucundan Baslayacaktir.

21. Isiklik Intiyact Olmayan Konut Amach Yapilarda Istkhk Yapilamaz.
22. Tiim Yapilarda, Cati Arasina Ve Catiya Cikig Saglanacaktir.

23. Kapici Dairesi, 10 Daireden Az Olan Binalarda Kapict Dairesi Yapilamaz. 30
Daireye Kadar Olan Binalarda En Cok 1 Kapict Dairesi Yapilabilir.

24. Cati Egimi Sagcak Ucundan Yiikseltme Yapimaksizin En Fazla % 33 Egimle
Yapilabilir. Mahya Yiiksekligi 3.50 M. Gecemez. Cati Arast Piyes, Giivercinlik, Fener, Ortak Alan Ve Eklenti V.B.
Yapilamaz.



25. Ayrik Nizama Tabi Yapuarda Son Kati Cani Ile Birlikte Yapilabilir. Bu Plan Ve
Yonetmelikteki Can Ile Iigili Hiikiimlere Tabi Degildir. Ancak; Dis Duvar Yiikseklikleri 1.80 M.’Den Fazla Olamaz.

26. Can Yiizeylerinde Farkli Egim (Kademe) Yapilamaz,.

27. Cati Egimi Binanin Ac¢tk Olan Her Cephesine Verilmek Zorundadir Ve Cati Mahya
Kotu Binanin Dar Cephesine Gore Hesaplanacaktir.

28. Biitiin Yapularda Max. 1.00 M. Kapali Cikma 1.50 M. A¢ik Citkma (Betonarme
Déseme) Yapilabilir. Gomme Balkon Derinligi Max 1.50 M Dir. Gémme Balkon Ile Cikma Balkon Ayni Anda Yapilabilir.

29. Zemin Etiidii Sonuclarina Gore Yapilan Yerlesime Uygunluk Haritasinda
Tedbirli Bolgelerde (Qa,0b,0Qc,0c1,0c2) Kalan Parsellerde Yapilacak Yapilarin Temel Kazist 1.00 M.’ Den Az Olamaz.

30. VYiiriirliikte Bulunan Planlara Uygun Olarak 3194 Sayil imar Kanununun
18.Madde Uygulamas: Yapilarak Elde Edilmis Parsellerin Bulundugu Alanda, Ilgili Idarelerin Resen Yaptigi Plan
Degisikligi Sonrasi, Yolun Geniglemesi Yada Parselin Umumi Hizmet Alanlarina Isabet Etmesi Ile Yeniden Bedelsiz
Kamuya Terk Edilmesi Durumunda Sz Konusu Parsel Icin Cekme Mesafelerini Asmamak Kaydi Ile Taks/ Emsal/ Kaks
Degerleri Terkten Once Sahip Oldugu Alan Uzerinden Verilir.

31. Bahge Duvarlarinin Yiiksekligi Binalarin Yol Tarafindaki Cephe Hatlarinin
Oniinde 1.00 M Yi, Diger Cephelerde Ise 1.50 M. Gecemez. Ayrica Uzerine 1.00 M. Asmayan Parmaklik Yapulabilir.

32. Kot Farki Sebebiyle Istinat Duvart Yapimasinin Zorunlu Oldugu Parsellerde;
Zemin Ve Temel Etiit Raporlarindaki Parametlere Bagh Hesaplart Ve Projelendirilmesi Yapuarak Istinat Duvart Igin
Ruhsat Ahnmast Zorunludur. Istinat Duvari Yapimadan Bina Insaatina Baslanamaz. Istinat Duvart Yiiksekligi Yan Ve
Arka Cephelerde Dogal Zemin Kotu Uzerine 2 Metreden Fazla Cikilamaz. Ancak Adamin Tamaminda Kamu Kurum Ve
Kuruluglar: Tarafindan Yapilan/Yaptirilan Veya Yapildiktan Sonra Kamuya Devri Yapulacak Olan Yapilarda Yonetmeligin
Ve Plan Notlarinin Istinat Duvarlari Ile Ilgli Yiikseklik Sartlari Hitkiimleri Uygulanmaz.

33. Kose Bagi Parsellerdeki Bina Derinligi Ve Arka Bahce Mesafesi; Ayni Yoldan
Cephe Alan Adadaki Diger Parsellerin Bina Derinligi Ve Arka Bah¢e Mesafelerine Gire Belirlenecektir.

34. 16.Cadde-Girne Caddesi — 3175.Sokak — 3060.Sokak Ile D-100 Karayolu Arasinda
Kalan Bélgedeki T2 Adalari Haricindeki Ve D-100 Karayolunun Giineyindeki T2 Adalari Haricindeki Ayrik Nizama Tabi
Emsal/Kaks Degeri Verilen Ticaret Alanlarindaki Ana Artere Cephesi Bulunmayan Arka Kisumda Kalan Parsellerde Ve
Parselin Ana Arterden Cephe Almayan Kisimlarinda Konut Yapilabilir.

35. Enerji Nakil Hatta (Enh) Altinda Kalan Parsellerde, ilgili Kurum Ve
Kuruluslarinemniyet Mesafeleri Nedeniyle Imar Plaminda Belirtilen Kat Adedinin Kullanilamamas: Halinde, Bah¢e Cekme
Mesafeleri Ile Yap1 Yaklasma Mesafelerine Uyulmast Sartiyla Eksik Katli Yapi Yapilabilir Ve Planda Belirtilen Kaks/Emsal
Degerleri Kullanilabiliv. Ancak Bu Tasinmazlarda Eksik Katlh Yapiimasi Halinde Taban Alant Katsayist (Taks) Hicbir
Surette 0,40 I Asamaz.

36. Planda E:1,20 Olan 4 Katli Konut Adalarinda Taban Alan: 0,35°den; E:1,20 Olan 3
Katli Konut Adalarinda Taban Alani 0,40°dan Ve E:1,00 Olan 3 Katl Ticaret Adalarinda Ise Taban Alani 0,40°dan Fazla
Olamaz.

Parsel Cephe Ve Alan Biiyiikliikleri

Konut Ve Ticaret Alanlarinda Yeni Olusturulacak Parseller;

Kose Basi Parsellerde Parsel Cephesi 18.00 M.’Den,
Ara Parsellerde Parsel Cephesi 16.00 M.’ Den,
Parsel Derinligi 20.00 M. Den,

Parsel Alant 500 M?’ Den Az Olamaz.”

Yapilarin Kat Adetleri, Kat Yiiksekligi Ve Cekme Mesafeleri

Yapi Kat Adedi Yap Yiiksekligi (Metre) Yan Behge \Arka Bahce
Konut T2 Mesafesi (Metre) |Mesafesi(Metre)
2 Kat 7.00 8.50 3.00 3.00
3 Kat 10.00 12.00 3.00 3.00
4 Kat 13.00 3.00 3.50




Seklinde iken;

“Yasal Dayanak;

3194 Sayi Imar Kanunu, 5393 Sayili Belediye Kanunu Ve 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu Ile Planl Alanlar
Tip Imar Yonetmeligi Ve Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi Kapsaminda Hazirlanmistir.

Genel Hiikiimler;

7. Bu Plan Ve Planin Uygulama Hiikiimlerinde Yer Almayan Konularda Konumu Ve Ilgisine Gore Yiiriirliikte Bulunan
Kanun, Tiiziik, Yonetmelik, Teblig, Ve Standartlar Ile;

e Sakarya 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plant Ve Uygulama Hiikiimleri,

e Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi 1/25.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani Ve Plan Hiikiimleri,

e Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi Serdivan Ilgesi 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Ve Plan Hiikiimleri Gegerlidir.

8. Planlama Alant 1.Derece Deprem Kusaginda Oldugundan Afet Bolgesinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik
Hiikiimlerine Uyulmasi Zorunludur.

9. 17/10/2014 Tarihinde Cevre Ve Sehircilik Il Miidiirliigii Tarafindan Onaylanan Serdivan Belediyesi Merkez Kuzey
Bdilgesi Ve Yazlik Mahallelerini Kapsayan 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik Ve Jeoteknik
Etiit Raporuna Uyulacaktir.

10.22.02.2018 Tarih Ve 30340 Sayili Resmi Gazetede Yayumlanan Otopark Yonetmeliginin 5-E Maddesinde Bahsi Gegen;
“Ticaret Alanlari, Ticaretin Yapilabildigi Karma Kullamimlar Ile Ticaretin Yapilabildigi Konut Alanlarinda, Binanin
Intiyact Olan Otoparkini Parsel Veya Bina Biinyesinde Karsilamak, Otopark Disinda Hicbir Kullanim Getirmemek, Bahce
Mesafelerini Korumak Sartiyla Bagimsiz Boliim Olarak Bodrum Katlarinda Ve Girisi Zemin Kattan Da Olabilen Ticari
Amach Otoparklar Yapilabilir. Ticari Amach Disa Doniik Olarak Kullanilan Otoparklarda 634 Sayili Kanun Uyarinca
Parsel Maliklerinin Muvafakati Ve Ukome Ya Da Trafik/Ulasim Komisyonu Goriisii Alinarak Uygulama Yapilir. Bu
Otoparklarin, Giris Ve Cikiglarinin Binanin Kullanimina Ait Otoparklardan Ayri1 Diizenlenmesi, Tavan Dosemelerinde Ve
Diger Bagimsiz Biliimlere Bitisik Duvarlarinda Ilgili Mevzuatina Gore Ses, Ist Ve Su Yahtimi Yapilmasi, Disa Bakan
Cephelerinin Bina Estetigiyle Uyumlu Olmast Zorunludur.” Maddesine Istinaden Bodrum Katlarda Yapilacak Olan
Bagumsiz Ve Ticari Otopark Alanlari Emsal Hesabina Dahil Degildir. Bu Binalarin Yeni Yapilacak Olanlarinda Kat
Maliklerinin Muvafakati Aranmaz. Ancak, Mevcut Binalarda Kat Maliklerinin Muvafakati Aranir.

11. Sakarya 1/25.000 Olgcekli Nazim Imar Plami Hiikiimleri Uyarinca Serdivan Ilcesi Simirlart Icerisinde Kalan Bolgede
Besicilik Faaliyeti Yapilamaz.

12. Sakarya 1/25.000 Ol¢ekli Nazim Imar Planindaki “Diger Tarim Alanlari”’Nda;
f) Kadastral Yola Cephesi Olmak,
0) Insaat Alant Katsayist %5 Den Fazla Olmamak,
h) Yap Insaat Alanlart Te oplami Hichir Kosulda (250) M?Yi Gecmemek,

i) Sacak Seviyelerinin Tabii Zeminden Yiiksekligi (6.50) M.Yi Ve 2 Kati Asmamatk,

) Yola Ve Parsel Stnirlarina (5.00) M.Den Fazla Yaklasmamak,
Sarn Ile Bir Ailenin Oturmasina Mahsus Bag Evi Yapilabilir.

13. Kat Adetleri;

Emsal Ya Da Kaks Verilen Alanlarda Bina Yiiksekligine Gore Kat Adedi;

-Konut Alanlarinda Kat Adetleri;

Y encor = 4-40 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adeti 1,

Y encox = 7.60 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adeti 2,

Y encor = 11.00 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adeti 3,

Y enor = 14.00 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adeti 4, Olarak Kabul Edilecektir.

-Yen¢ok Asilmamak Sartipla Su Basman Kotu Maksimum 1.20 Metre Yapilabilir.
-Konut Alanlarinda Zemin Katlar Igyeri Yapilmas: Halinde Su Basman Kotu Maksimum 0.20 Metre Yapilmak Sartiyla
Yencok Asilamaz. Yiikseklik Kazanmak Amaciyla Sifir Kotu Altinda Su Basman Yapilamaz

-Ticaret Alanlarinda Kat Adetleri;

Y encor = 4.50+0.20 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adedi 1,
Y encor = 8.50+0.20 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adedi 2,
Y engor = 12.50+0.20 Metre’ye Kadar Belirtilen Alanlarda Bina Kat Adedi 3,

14. Yap: Nizamu:
Uygulama Imar Plani Ile Belirlenen Ayrik, Blok Ve Bitisik Nizamdan Birini,



1) Ayrik Nizam: Hi¢ Bir Yanindan Komgu Parseldeki Binalara Bitigik Olmayan Yapt Nizamini,

2) Bitisik Nizam: Bir Veya Birden Fazla Komsu Parsellerdeki Binalara Bitisik Olan Ve Ortak Alandan Arka
Bahgeye Cikis Saglanan Yapt Nizamini,

3) Blok Nizam: Imar Plami Veya Bu Yinetmelikte Cephe Uzunlugu, Derinligi Ve Yiiksekligi Belirlenmis Yapt
Kitlesinin, Bir Parsel Veya Dilatasyonla Ayrilmak Suretiyle Birden Fazla Parsel Uzerine Oturdugu Bahgeli Yapi Nizamini
(Bir Taraftan Komsu Parseldeki Binaya Bitisik, Diger Taraftan Ayrik Olan Ikili Veya Ikiz Nizamlar, Blok Nizam Olarak
Degerlendirilir.),

15. Yapi insaat Alan: Istkliklar Ve Avlular Hari¢ Olmak Uzere, Bodrum Kat, Asma Kat
Ve Cati Arasinda Yer Alan Mekdnlar, Cati Veya Kat Bahceleri, Catida, Katta Ve Zemindeki Teraslar, Balkonlar, Acik
Cikmalar Ile Binadaki Ortak Alanlar Dahil Yapinin Insa Edilen Biitiin Katlarinin Alanini,

16. Taban Alani Kat Sayisi (Taks): Taban Alaninin imar Parseli Alanina Orandur.
(Taban Alani Kat Sayisi, Arazi Egimi Nedeniyle Tabii Veya Tesviye Edilmis Zeminin Uzerinde Kalan Tiim Bodrum Katlar
Ile Zemin Kat Izdiisiimii Birlikte Degerlendirilerek Hesaplanir.),

Taban Alant Bahgede Yapilan Eklenti Ve Miistemilatt Dahil Yapuarin Tabii Zemin Veya Tesviye Edilmis Zemin
Uzerinde Kalan Kisminin, Yapi Yaklasma Stnirint ihlal Etmemek Kaydiyla Parseldeki Izdiisiimiiniin Kapladigi Alanidir.

(1) Tabii Veya Tesviye Edilmis Zemin Uzerinde Etrafi Actk Birakilarak Kolonlar Uzerinde Insa Edilen Yapilarda
Taban Alam, Zemine Oturan En Dis Ceperlerdeki Kolonlarin Dis Yiizeylerinin En Kisa Dogru Parcalariyla
Birlestirilmesiyle Hesaplanir.

(2) Uygulama Imar Planminda Belirlenmemisse Taks’a Ve Bahge Mesafelerine Gore Belirlenen Taban Alaninin
Kiiciik Olant Uygulanir.

(3) Tamamen Topragin Altinda Kalan Kisimlart Hari¢, Kismen Veya Tamamen Aciga Cikan Bodrum Katlarin
Oturum Alani, Hicbir Sekilde Taban Alani Katsayisi Ile Belirlenen Taban Alanmini Gegemez.

(4) Tabii Veya Tesvive Edilmis Zemin Uzerinde Planla Veya Bu Yonetmelikle Ongoriilen Taban Alaninin Disinda,
Bu Yinetmelikle Izin Verilenler Hari¢ Yapt Yapilamaz.

Taban Alanmina Ddhil Edilmeyecek Kullanimlar;

A) Tabii Zemin Veya Tesviye Edilmis Zemin Seviyesindeki Veya Bu Seviyenin Altindaki Avlular, I¢ Bahceler, Bina
Giris Holleri,

B) Bagimsiz Boliim Olarak Diizenlenmeyen Veya Bagimsiz Boliimiin Eklentisi Niteligi Tasimayan, Yapinin Ana
Tastyict Sistemleri Ile Biitiinlesik Olmayan, Bahce Alanminin %10’unu Gecmeyen; Kameriye, Pergola, Sundurma, Actk
Yiizme Ve Siis Havuzu,

C) Baglantl Oldugu Bagimsiz Boliimiin Veya Bulundugu Katin Briit Alaninin %20’sini Asmayan Ustii A¢tk Veya
Sokiiliir-Takilir Hafif Malzeme Ile Ortiilii Zemin Teraslart Ve Balkonlar,

C) Cevre Diizenlemesi Ve Giivenligi Icin Yapilan Bahg¢e Duvari, Istinat Duvarlari, 6 M?’Yi Gecmeyen Kontrol Veya
Bekci Kuliibeleri,

D) Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkinda Yonetmeligin Gerekli Gordiigii, Normal Merdiven Haricinde Kacis
Yolu Icerisinde Yer Alan, Asgari Olciilerde Ve Adetlerde Yapilan Merdiven Evi,

E) Asgari Olciilerdeki; Temele Kadar Inen Asansér Bosluklary, Isikhiklar, Cop Ve Atk Aynigtirma Bacalari, Hava
Bacalan, Saftlar,

F) Ana Yapinin Disinda Kalan; Binaya Ait Aritma Tesisi Ve Trafolar, Jeneratér, Yagmur Suyu Toplama Havuzu,
Evsel Atik Ve Geri Doniisitm Hazneleri,

G) Akaryakit Pompalart Ve Tasiyicilart Hari¢ Olmak Uzere Kanopiler Ve Arkatlar,

H) A¢ik Otoparklar,

1) Girig Sacaklar1 (Markizler),

I) Tamamen Topragin Altinda Kalan Veya 0.00 Kotu Altnda Kalan; Su Sarnict, Gri Su Toplama Havuzu, Otopark,
Siginak Ve Tesisat Hacimleri, Yakit Ve Su Depolari.

(6) Ayrik Veya Blok Nizam Olan Yerlerde, Taks %60°1 Gecmemek Sartiyla, Cekme Mesafelerine Gore Uygulama
Yapilr.

17. Katlar Alami Katsayisi (Kaks) (Emsal): Yapinin Insa Edilen Tiim Kat Alanlarinin
Toplaminin Imar Parseli Alanina Oranini,

Katlar Alam

(1) Katlar Alani; Bodrum Kat, Asma Kat, Cati Arast Piyesi Ve Acik/Kapali Cikmalar Dédhil, Kullanilabilen Biitiin
Katlarin, Katlar Alamina Ddéhil Edilmeyen Alanlari Ciktiktan Sonraki Alanlari Toplamudir. Kullanilabilen Alanlar
Deyiminden; Konut, Isyeri, Eglence Ve Dinlenme Yerleri Gibi Oturmaya, Calismaya, Eglenmeye, Dinlenmeye Veya Ibadet
Etmeye Ayrilan Alanlar Anlagilir.

(2) Tamamen Topragin Altinda Kalmast Nedeniyle; Emsal Hesabina Konu Edilmeyen Alanlar Ile Kat Adedine Konu
Edilmeyen Katlarin Hi¢ Bir Cephesi Kazt Ve Tesviye Yapilarak A¢iga Cikarilamaz.

(3) Emsal Hesabina Dihil Edilmeyen Alanlar, Proje Degisikligi Ile Imar Plaminda Belirlenen Emsal Degerini
Asacak Sekilde Emsal Hesabina Konu Alan Haline Getirilemez, Miistakil Bagimsiz Boliim Haline Doniistiiriilemez Ve Kat
Miilkiyeti Tesis Edilemez.



(4) Uygulama Imar Plaminda Taks Ve Kaks Verilmeyen Bitisik Nizam Parsellerde, Taks Ve Kaks Aranmaksizin
Bahge Mesafelerine Gore Uygulama Yapilir.

Katlar Alant Hesabina Déihil Edilmeyen Kullanimlar

(1) Asagrdaki Kullanim Alanlari Katlar Alant Hesabina Dahil Edilmez,

A) Taban Alanina Déhil Edilmeyen Kullanimlar,

B) Son Katin Uzerindeki Teras Catilar Ve Cati Bahgeleri Ve Gezilemeyen Teras Catilar,

C) Ustii Sokiiliir-Takilir Hafif Malzeme Ile Kenarlart Riizgir Kesici Cam Panellerle Kapatilmis Olsa Dahi A¢ik
Oturma Yerleri,

D) Yinetmelik Ve Plan Notlarinda Ongdériilen Asgari Sayida Her Bir Kapici Dairesinin 75 M2’si,

E) Atrium Ve Galeri Bosluklari,

F) Konutlarin Bodrum Katlarinda, Ortak Alan Niteligindeki Mescit Ve Miistemilatin 100 M2 ’si,

G) Konut Dist Kullanimlarda, Ortak Alan Niteligindeki Mescit Ve Miistemilatin 30m? Si, Bodrum Katta Ise 200
M2’si,

H) Bina i¢in Gerekli Minimum Siginak Alan,

I) Ticari Amag¢ Icermeyen, Bodrum Veya Zemin Kattaki Ortak Alan Niteligindeki Cocuk Oyun Alanlarinmin Ve
Cocuk Bakim Unitelerinin Toplam 75 M?’Si,

J) Ticari Amact Olmayan Ve Yapi Icin Hesaplanan En Az Otopark Alanimin, Iki Katint Ge¢meyen Eklenti Otopark
Ile Bodrum Katlarda Yapilanlar ile Tamamen Géomiilii Olan Ve Ortak Alan Niteliginde Olan Otopark Alanlari,

K) Bina Veya Tesise Ait Olan Isitma, Sogutma, Havalandirma Sistemleri Ve Enerji Verimliligi Sistemlerinin
Bulundugu Alanlar, Aritma Tesisi, Yakit Ve Su Depolari, Silolar, Trafolar, Jenerator, Is1 Merkezi, Enerji Odasi,
Komiirliik, Esanjor Ve Hidrofor Boliimleri,

L) Biitiin Cepheleri Tamamen Topragin Altinda Kalan Bodrum Katlari Ile Kismen Acikta Kalan, Yola Cephesi
Bulunmayan Bodrum Katlarinda Yer Alan; Tek Basina Bagimsiz Boliim Olusturmayan, Bir Bagimsiz Boliimiin Eklentisi
Veya Parcast Olmayan, Ticari Amag Icermeyen, Yapt Yaklasma St Icinde Kalan Ve 500 M2’yi Asmayacak Sekilde
Diizenlenen Ortak Alan Niteligindeki; Jimnastik Salonu, Oyun Ve Hobi Odalari, Yiizme Havuzu, Sauna Gibi Sosyal Tesis,
Spor Birimleri Ile Ortak Depolar,

M) Biitiin Cepheleri Tamamen Topragin Altinda Kalan Bodrum Katlart Ile Kismen Acikta Kalan, Yola Cephesi
Bulunmayan Bodrum Katlarinda Yer Alan, Bina Cephelerinde Ilave Kat Goriiniimiine Neden Olmayan Ve Tek Basina
Bagimsiz Béliim Olusturmayan; Konut Kullanmimli Bagimsiz Boliimiin Bagimsiz Béliim Biiriit Alanimin % 30’unu
Asmayan Depo Amacgh Eklentiler, Ticari Kullanimli Bagimsiz Béliimiin Bagimsiz Béliim Biiriit Alanimin % 70’sini
Asmayan Depo Amacl Eklentiler,

N) Sokiiliir-Takilir-Katlanir Cam Panellerle Kapatilmis Olanlar Déihil Olmak Uzere Balkonlar Ve Acik Cikmalar,
Kat Bahge Ve Teraslari, I¢ Bahgeler, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin Gerekli Gordiigii, Normal
Merdiven Haricinde Kacis Yolu Igerisinde Yer Alan, Asgari Olgiilerde Ve Adetlerde Yapilan Merdiven Evi Haricindeki Kat
Ve Ara Sahanhklari Dihil Asgari Olgiilerdeki A¢ik Veya Kapali Merdivenler Ve Merdiven Evine Bu Alanin %50’si Kadar
Yapilacak Ilave Alan, Tek Bagimsiz Béliimlii Konutlar Hari¢; Bina Giris Holleri ile Kat Holleri Ve Asansiér Onii
Sahanhklarin Asgari Olgiilerdeki Kisimlari,

Katlar Alanina Déhil Edilmez.

(2)Katlar Alami Hesabina Dahil Edilmeyen Kullanimlar Ve Imar Yonetmelikleri Ile Getirilebilecek Emsal Harici
Tiim Alanlarin Toplami; Parselin Toplam Emsale Esas Alaninin % 30°unu Asamaz.

Ancak; 27/11/2007 Tarihli Ve 2007/12937 Sayili Bakanlar Kurulu Karari Ile Yiiriirlige Konulan Binalarin
Yangindan Korunmasi1 Hakkinda Yonetmelik Geregince Yapilmast Zorunlu Olan, Korunumlu Ya Da Korunumsuz Normal
Merdiven Disindaki Yangin Merdiveninin Asgari Olciilerdeki Alani, Konferans, Spor, Sinema Ve Tiyatro Salonlart Gibi
Ozellik Arz; Eden Umumi Yapilarda Diizenlenmesi Zorunlu Olan Bosluklar Ile Binalarin Bodrum Katlarinda Yapilan;

A) Zorunlu Otopark Alanlarimin 2 Kan,

B) Siginak, Asansor Bosluklari, Bacalar, Saftlar, Isikliklar, Ist Ve Tesisat Merkezi, Su Deposu, Enerji Odasi,
Komiirliikler Ve Kapict Dairelerinin Ilgili Mevzuat, Standart Ya Da Bu Yonetmelige Gire Hesap Edilen Asgari Alanlari,

C) Konut Kullamimli Bagimsiz Boliim Briit Alaninin % 30°unu, Ticari Kullanimli Bagimsiz Béliim Briit Alaninin %
70’ini Asmayan Depo Amach Eklentiler,

D) Ortak Alan Niteligindeki Mescit Ve Miistemilatin Konut Dis1 Yapilarda 30 M?’Si,

E) Biitiin Cepheleri Tamamen Gomiilii Olmak Ve Ortak Alan Niteliginde Olmak Kaydiyla; Otopark Alanlari Ve
Katlar Alami Hesabina Ddhil Edilmeyen Kullanmimlar Maddesinin (L) Bendinde Belirtilen Tamamen Gomiilii Ortak
Alanlar,

Bu Hesaba Déhil Edilmeksizin Emsal Haricidir.

Yapv/Yapilasmaya Iliskin Genel Hiikiimler

33. Ticaret Alanlart_nda Hicbir Suret Ile Cevre Ve Halk Saghg Acisindan Tehlike Arz Eden Goriintii, Giiriiltii, Hava
Kirliligi Olusturan Imalathaneler Ve Depolar Yapilamaz.

34.Planda Akaryakit (A), Akaryakit+Lpg (A+Lpg) Veya (Lpg) Olarak Ayrilan Alanlarda Kalabalik Gruplarin
Yararlanmasina Yonelik Sosyal Ve Ticari ( Diigiin Salonu, Cok Amach Salonlar V.B.) Tesisler Yapilamaz.



35.Zemin Katlart Ticaret Olarak Tesekkiil Etmis Konut Alan_larmda Ve Konut Alaninda Kalmakla Birlikte Parsel
Biiyiikliigii 300 M? Den Az Olmamqk Sartiyla, 10.00 M.. Ve Uzeri Imar Yoluna Cephesi Olan Parsellerde, Zemin Katlarinda
Giiriiltii, Duman, Atk Uretmeyen, Imalat Disi1 Giinliik Ihtiyaclara Karsilamaya Yonelik Ticari Faaliyetler Yapilabilir.

3"6. Zemin Katta Bulunan I's.yerlerine Ait Olan Bodrum Kattaki Depo Eklentileri, Isyeri Icerisinden Yapilacak Merdiven
Ile Kendilerine Ait Depolara Irtibatlandirdabiliv. Bu Durumdaki Eklenti Depolar Emsal Hesabina Dahil Edilmeyip Eklenti
Hesabina Dahil Edilirler.

37. Daha Once Yiiriirliikte Bulunan Mevzuat Hiikiimlerine Gore Yapt Ruhsatt Ahmip insaatina Baslanan Ruhsat Miiddeti
Devam Eden Veya Ruhsati Hiikiimsiiz Hale Gelen Ingaatlar ile Yapt Kullanma Izin Belgeli Mevcut Yapilara Iliskin Ruhsat
Basvurularinda; Bu Plan Hiikiimlerine Gire Kat Ilavesi Veya Emsal Artisina Sebep Olacak Degisiklikler Ve Ilaveler
Yapilamaz.

Bu Planda Belirtilen Yapilasma Kriterleri ( Taks, Kaks, Emsal Ve Yencok V.B. ) Bos Parsellerde Ve Parselde Yeni
Bina/Binalar Yapilacak Kadar Bos Alan Bulunan Parsellerin Yeni Yapilacak Binalari I¢in Gegerlidir.

Daha Once 1 Katl Olarak Ruhsat Alan Ve Yerinde Bu Ruhsata Uygun Olarak Yapimis Olan Binalara, imar Mevzuat
Ve Statik Yonden Uygun Olmast Sartiyla Mevcut Yapt Olgiilerinde En Cok 1 Kat Ilavesi Yapulabilir. Imar Mevzuatina
Uygun Olarak ilave Olarak Balkon Ve Zemin Terast Yapulabilir.

38. Cami Alani, Dini Tesis, ibadet Yeri Olarak Ayrilan Alanlarda Planla Getirilen “Taks” Ve “Yencok” Yiikseklik Sinirt
Bu Alanlarda Yapilacak Olan Kurs, Lojman, Cami Miistemilati V.B Yapilar Icindir. Camiler, Taks Ve Bu Yiikseklik
Sinirina Tabi Degildir.

39. Bina Cephe Ve Derinliklerini, Cevre Dokusunu Bozmayacak Sekilde Yaptirmaya Ilgili Idare Yetkilidir.

40. Kose Bast Parsellerdeki Bina Derinligi Ve Arka Bahce Mesafesi; Ayni Yoldan Cephe Alan Adadaki Diger Parsellerin
Bina Derinligi Ve Arka Bahce Mesafeleri Dikkate Alinarak Belirlenecektir.

41.Zemin Katlarda Bahce Mesafelerini (Yonetmelikte Belirlenen) Thlal Etmeyen Zemin Terast Ve Balkonlar Yapilabilir.
On Bahcede Ise Zemin Terast Olcii Ve Bahce Mesafelerini Saglayan Balkonlar Yapuabilir. Bu Sartlart Saglayan
Balkonlarin Altnda 2.40 M Yiikseklik Sarti Aranmaz.

42. Bu Plan Dahilinde Yapilacak Konut Amach Yapiarin Briit Insaat Alant 70,00 M? Den Daha Kiiciik Olamaz. Briit
Insaat Alamina; Bodrum Katta Ve / Veya Bahgede Yapilan Eklentiler, Kapici Dairesi, Depo, Miistemilat, Odunluk-
Komiirliik V.B. Ortak Alanlar Dahil Edilemez.

43. Parsel Alaninmin Emsal Hesabt Sonucu Bir Katin Alani 70 M? Nin Altnda Kalmas: Halinde (Merdiven, Asansor
Boslugu, Balkon Ve Zemin Teraslart Hari¢) Bir Kat Alami 70 M? (Merdiven, Asansor Boglugu, Balkon Ve Zemin
Teraslart Hari¢) Olacak Sekilde, imar Durumunda Belirlenen Cekme Mesafelerine Tecaviiz Etmemek Sartiyla Yaptirilr.
Bu Durumda En Cok 3 Katlh Bina Yapilabilir. Bu Yapilarda Taks, Kaks, Emsal Sartit Aranmaz.

44. Ayrik Yapt Nizamina Tabi Alanlarda Bina Cephesi 6.00 M. Bina Derinligi 7.00 M. Den Az Olamaz. Ancak; Bu
Plandan Once Yiiriirliikte Bulunan Plan Ve Mevzuat Hiikiimlerine Uygun Olarak Ifraz Edilen Ve Bitisiginde Bos Parsel
Bulunmayan Alanlarda; Diizenli Yapiasma Saglamak Amaciyla Adadaki Mevcut Yapilasmaya Gore Ikili, Uclii Ve Dortlii
Blok Olusturmaya, Arka Ve Yan Bahce Mesafesini 2 M. Ye Diisiirmeye Belediyesi Yetkilidir. Bu Durumda Planda
Belirtilen Emsal Ve Kaks Degerleri Plan Notu Hiikiimleri Asilamaz.

45. Konut Alanlarinda Imar Plan Ile Getirilen Kat Adedinden (iki Kattan Az Bina Yapmamak Sartiyla) Eksik Kath Bina
Yapilabilir. Bu Durumda Yapilacak Binalar Bahce Cekme Mesafelerini Thlal Edemez. Tek Bagimsiz Birim Olarak
Kullanilan Binalar Hari¢ (Dubleks, Tribleks) Bu Binalara Cekme Kat, Yarun Kat, Asma Kat, Yapilamaz, Tasiyici Sistem
Akslart Azaltilamaz. Bu Durumda Taban Alant %60°yi Gecemez, Bu Binalarda Yonetmelikte Ve Plan Notlarinda Belirtilen
Kat Sayisina Ait Kat Yiikseklikleri Asilamaz.

46. Bu Plandan Once +2.30 Veya +2.40 M. Olarak Projelendirilerek Ruhsat Alan Yapilann Bodrum Katlart Higbir
Surette Tadilat Yapuarak Iskan Edilemez.

47. Ticari Ve Konut Amach Binalarda Asma Kat Yapiamaz. Ancak Imar Mevzuatina Uygun Galeri Bosluklar: Yapilabilir.
48. Isikhk Ihtiyact Olmayan Konut Amach Yapuarda Istkhik Yapilamaz.
49. Imar Uygulamalarinda Ve Imar-Insaat Durumu Diizenlenmesi Sirasinda Mevcut Yapilasma Ve Kadastral Sinirlarin

Korunmast Gerektigi Hallerde; Plandaki Yol Genisligini Azaltmamak Sarti Ile 3.00 Metreye Kadar Yol Giizergihint
Diizeltmeye Imar Ve Sehircilik Miidiirliigii Yetkilidir



50. Dogal Arazi Ve Bahgeler Hafriyat Edilerek Bosaltilmak Suretiyle Egimden Kat Kazanilamaz. Mevcut Arazi Yapist
Bozulamaz. Ancak Arazi Yapisina Uygun Kademelendirme Ve Cevre Diizenlemesi Yapilabilir.

51. Egimden Dolayt Ortaya Cikan Bodrum Katlarda Iskan Edilen Alanlar Emsal Hesabina Dahildir. Su Basmani Harig,
Tamamen Topraga Gomiilii Ya Da Kismen Aciga Cikan Ve Otopark, Depo Ve Ortak Alan Olarak Kullanilan Bodrum
Katlar: Taks, Kaks, Emsal Hesabina Dahil Edilmez,.

52. Egimden Dolayt Tamamen Ac¢iga Cikmis Ve Iskan Edilen Bodrum Katlar Nedeniyle Planda Belirtilen Kat Adedinden
Daha Fazla Katly Bina Yapiamaz. Otopark Rampalart Ve Otopark Girisi Yapilan Yan Ve Arka Cepheler Ile Kismi Bodrum
Olarak A¢iga Cikan Ve Iskan Edilmeyen Bodrum Katlarda Bu Hiikiim Uygulanmaz.

53. Kismi Olarak Agiga Cikan Bodrum Kat 1 Bodrum Kati Gecemez. (Kismen Agiga Cikan Bodrum Kat; Yola Nazaran
Eksi Kotta Olan Parsellerde, Bahce Diizenlemeleri Hari¢ Tabii Zemin Kotlar1 Degistirilmeden Binanin Bodrum Katinin
Kismen A¢iga Cikan Arka Ve Yan Cepheleridir.)

54. Bodrum Katlar imar Durumunda Belirtilen Bah¢e Mesafelerini ihlal Edemez Ve Tabii Zemin Kotu Uzerine Cikamaz.
Ancak Bodrum Katlarda Otopark Yapilmast Halinde Yan Ve Arka Bahceler Hari¢c On Bahgeler Otopark Yinetmeligine
Uygun Olarak Diizenlenir. Diger Bahce Mesafelerinde Ise Ihtiya¢c Olmasi Halinde imar Ve Otopark Yonetmeligine Uygun
Olarak Asgari Olciilerde Otopark Rampas: Yapilabilir.

55. Egimli Arazilerde Egimden Dolayt Aciga Cikan Bodrum Katlarin On Cepheleri, Su Basman Kotu Hari¢, Bina
Cephesi Ile Parsel Sinirt Arast Yol Ve Bina Kotuna Uygun Olarak Dolgu Yapilir. Ancak, Arazinin Egimli Olmast Sebebiyle
Bodrum Katlar Harig, Iskan Edilen Bodrum Katlar Ile Normal Katlari Yol Kotu Altinda Kalan Binalarda iskan Edilen
Bodrum Katlart Ile Normal Katlart Icin Yol Ve Bina Arasinda Kalan Kismin Yol Kotuna Kadar Olan Kismi Dolgu Ile
Doldurulmas: Istenmez, Sadece Iskan Edilmeyen Bodrum Katlar Dolgu Ile Doldurulacaktir. Yan Ile Arka Bahge
Kotlarinda On Bahge Kotuna, Varsa Mevcut Tesekkiile Uyulur. Yan Ve Arka Bahgeler Yonetmeligin Ve Plan Notlarinin
Kademe Ve Tesfiye ile Ilgili Maddelerine Uygun Olarak Tesfiye Ve Bahge Diizenlemesi Yapilabilir.

56. Kot Farki Sebebiyle Istinat Duvari Yapimasinin Zorunlu Oldugu Parsellerde; Zemin Ve Temel Etiit Raporlarindaki
Parametlere Bagh Hesaplari Ve Projelendirilmesi Yapilarak Istinat Duvari Icin Ruhsat Alinmasi Zorunludur.

-Istinat Duvart Yapilmadan Yap: Kullanma Izni Verilmez,.
-Istinat Duvart Yiiksekligi Yan Ve Arka Cephelerde Dogal Zemin Kotu Uzerine 2 Metreden Fazla Cikilamaz.

-Duvar Boyunca Egim Varsa, Ortalama Yiikseklik 2.00 Metreyi Gecemez. Dogal Zemin Altina Inen Duvarlarda Yiikseklik
Sarti Statik Yonden Belirlenir.

-Ancak Adamin Tamaminda Kamu Kurum Ve Kuruluglar: Tarafindan Yapilan/Yaptirilan Veya Yapildiktan Sonra Kamuya
Devri Yapilacak Olan Yapilarda Yonetmeligin Ve Plan Notlarinin Istinat Duvarlar Ile 1igili Yiikseklik Sartlar1 Hiikiimleri
Uygulanmaz.

57. Bina Giris Markizleri, Su Basman Kotuna Cikan Bina Giris Merdivenleri, Engelli Rampalari Ile Egimli Arazilerde,
Yoldan Ust Ve Alt Bahcelere Inis Cikis Amach Kullanilan Bina Disinda Yapilan Bahge Merdivenleri Ve Engelli Rampalar
Bahcge Cekme Mesafeleri Icinde Yapilabilir. Bu Merdivenler Taks Ve Emsal Hesabina Dahil Edilmez.

58. Konut Ve Ticaret Alanlarinda Bina Disinda Miistemilat Yapilamaz. Ancak Idarenin Gériisii Ahnmak Sartiyla, Ara¢
Ve Yaya Trafigini Engellemeyecek Sekilde Zemin Kat Isyeri Olarak Kullamilan Parsellerde, Parsel Sinirlarimi ihlal
Etmeyecek Sekilde Ilgili Idaresinin Goriigii Dogrultusunda, Sékiiliip Takilabiliv Malzemeden Pergola, Kameriye,
Sundurma V.B. Yapilabilir. Bu imalatlarin Kaldirdmas: Halinde Herhangi Bir Hak Talep Edilemez. Ancak Yapt Ruhsat:
Alindigr Tarihte Yiiriirliikte Bulunan Yéonetmelik Geregi Parselde Dikilmesi Zorunlu Aga¢ Sayist Kadar Aga¢ Muhafaza
Edilmek Zorundadir. Yonetmelik Geregi Parselde Otopark Olarak Tahsis Edilen Alanlarda Bu Uygulamalar Yapilamaz.

59. Yonetmelikte Belirtilen Alanlarda, Yionetmelikte Belirtilen Sayida Aga¢ Dikilecek Olup, Bu Agaglarin Cinsinin
Belirlenmesinde Idare Yetkisini Kullanabilir.

60. Binalara Kot, Parselin Kot Aldig1 Yol Cephesindeki Bina Genisliginin Ortasinda Bulunan Tretuvar Seviyesi Riper
Kabul Edilir. Birden Fazla Yola Cephesi Bulunan Parsellerde Kot Alinacak Nokta Mevcut Tesekkiile Gore Idaresince
Belirlenir.

61. Arazinin Meyilli Olmast Ve Parselin Tabii Zemini Yola Nazaran +3.00 Metre Ve Daha Yiiksek Olan Parsellerde Kot
Tabii Zeminden Verilebilir. Tabi Zemin Kotu Yola Gore +3.00 Metreyi Gecmemek Sartiyla Yapt Adastnin Tamamu Etiid
Edilmek Sartiyla Idarece Belirlenir. Ancak Mevcut Yapilasma Varsa Bu Binalarin Kotlart Dikkate Alinarak Tabii Zemin
Kotu Belirlenir. Bu Durumda Istinat Duvart Yapilmast Mecburidir. Tabii Zemini Yola Nazaran Yiiksek Olan Ve Tabii
Zeminden Kotlandirma Yapilan Bu Parsellerde Tabii Zemin Tesviye Edilmek Suretiyle On Bahgelerin Alti Otopark Olarak
Kullanilabilir Ve Yol Cephesinden Istinat Duvarinda Uygun Bosluk Birakilarak Bu Otoparklara Giris/Cikis Yapilabilir.

62. Planda Belirtilen Taban Alan Katsayist Daha Az Kullanilarak, Planda Belirtilen Kat Adedinden Daha Fazla Katlh Bina
Yapilamaz.



63. Bina Yiiksekligi 0.00 Kotundan Baslayarak Sacak Kotuna Kadar Olan Yiiksekliktir. 0.00 Kotu, Binanin Yonetmelige
Ve Plan Notuna Gire Kot Aldigi Noktadwr. Bina Yiiksekliginin Sacak Kotundan Az Olmasi Halinde, Bu Yiikseklik Cati
Yiiksekligine, Su Basman Yiiksekligine Ve Bodrum Yiiksekligine Dahil Edilemez. Cati Her Surette Sacak Ucundan
Bagslayacaktir.

64. Yangin Yonetmeliginin Zorunlu Kildigi Merdivenler Hari¢, Ortak Kat Merdivenlerinin Catiya Cikma Zorunlulugu
Yoktur. Ancak Tiim Yapilarda, Cati Arasina Ve Catiya Cikis Saglayacak Bosluklar Birakilacaktir.

-Cati Egimi Sacak Ucundan Yiikseltme Yapiumaksizin En Fazla % 40 Egimle Yapilabilir. Mahya Yiiksekligi 4.50 Metreyi
Gegcemez. Cati Arast Piyes, Giivercinlik, Fener, Ortak Alan Ve Eklenti V.B. Yapilamaz.

-Ayrik Nizama Tabi Yapilarda Son Kati Cani ile Birlikte Yapilabilir. Bu Plan Ve Yonetmelikteki Cati ile Ilgili Hiikiimlere
Tabi Degildir. Ancak; Dig Duvar Yiikseklikleri 1.80 M.’Den Fazla Olamaz.

-Can Yiizeylerinde Farkli Egim (Kademe) Ve Kismi Ca?t/T eras Yapilamaz, Merdiven Evi, Su Deposu, Enerji Odasi, Ortak
Anten Tesisati Ve Asansor Kulesi Haricinde Baska Bir Imalat Yapilamaz.

-Cati Egimi Binanin A¢ik Olan Her Cephesine Verilmek Zorundadir Ve Catit Mahya Kotu Binanin Dar Cephesine Gire
Hesaplanacaktir. Kamu Adina Yapilan Binalar Cati Hiikiimlerine Tabi Degildir.

65. Kapici Dairesi; 12 Daireden Az Olan Binalarda Kapici Dairesi Yapilamaz. 40 Daireye Kadar Olan Binalarda En Cok
1 Kapici Dairesi Yapulabilir. Yonetmelikte Belirtilen IThtiya¢ Harici Yapilan Kapict Daireleri Emsal Hesabina Dahildir.
(Bodrum Katta Yapilanlar Harig)

66. Biitiin Yapilarda Max. 1.20 Metre Kapali Ctkmq 1.50 Metre A¢ik Cikma (Betonarme Ddoseme) Yapilabilir. Gomme
Balkon Derinligi Max 2.50 Metredir. Gomme Balkon Ile Ctkma Balkon Ayni Anda Yapilabilir.

67. Zemin Etiidii Sonuclarina Gore Yapilan Yerlesime Uygunluk Haritasinda Tedbirli Bolgelerde (Qa,0b,0c,Qcl,0c2)
Kalan Parsellerde Yapilacak Yapilarin Temel Kazis1 1.00 M.’ Den Az Olamaz.

68. VYiiriirliikte Bulunan Planlara Uygun Olarak 3194 Sayih Imar Kanununun 18.Madde Uygulamast Yapilarak Elde
Edilmis Parseller Ile Ayni Kanunun 15 Ve 16 Inci Maddelerine Gire Kamuya Bedelsiz Olarak Terki Yapilan Parsellerin
Bulundugu Alanda, Ilgili Idarelerin Resen Yaptigi Plan Degisikligi Sonrasi, Yolun Geniglemesi Ya Da Parselin Umumi
Hizmet Alanlarina Isabet Etmesi Ve Bedelsiz Kamuya Terk Edilmesi Durumunda S6z7 Konusu Parsel Icin Cekme
Mesafelerini Asmamak Kaydi Ile Taks/ Emsal/ Kaks Imar Yolundan Dolayt Terkten Once Sahip Oldugu Alan Uzerinden
Verilir.

69. Enerji Nakil Hatti (Enh) Altnda Kalan Parsellerde, Ilgili Kurum Ve Kuruluslarin Emniyet Mesafeleri Nedeniyle imar
Plaminda Belirtilen Kat Adedinin Kullandamamas: Halinde, Bahce Cekme Mesafeleri Ile Yapt Yaklasma Mesafelerine
Uyulmas: Sartiyla Eksik Katli Yapr Yapuabilir Ve Planda Belirtilen Kaks/Emsal Degerleri Kullanilabilir. Ancak Bu
Tasinmazlarda Eksik Katli Yapilmas: Halinde Taban Alani Kat Sayisi (Taks) Higbir Surette 0,60 Yi Asamaz.

70. Katinda En Cok Bir Bagimsiz Boliim Bulunan Ve Kat Emsal Alani 100 M°Nin Altinda Olan Konut Kullaniml Ue (3)
Ve Daha Az Katl Binalarda Asansor Boslugu Birakma Zorunlu Degildir.

-Egimli Arazi Sebebiyle Binaya Ara Katlardan Girilmesi Halinde Girise Gore Cikilan Ve Inilen Kat Sayisimin Iki Olmast
Durumunda Asansor Yapilmasi Zorunlu Degildir. Ancak, Toplam Kat Sayist Ucii Ge¢cmesi Halinde Asansér Boslugu
Yapilmasi Zorunludur.

-Dubleks Ve Tripleks Olarak Kullanilan Konut Binalarinda Asansér Boslugu Birakilmasi Zorunlu Degildir. Ancak, Talep
Edilmesi Halinde Asansor Boslugu Birakilabilir.

71.16. Cadde-Girne Caddesi — 3175. Sokak — 3060. Sokak Ile D-100 Karayolu Arasinda Kalan Bélgedeki T2 Adalar:
Haricindeki Ve D-100 Karayolunun Giineyindeki T2 Adalari Haricindeki Ayrik Nizama Tabi Emsal/Kaks Degeri Verilen
Ticaret Alanlarindaki Ana Artere Cephesi Bulunmayan Arka Kisimda Kalan Parsellerde Ve Parselin Ana Arterden Cephe
Almayan Kisumlarinda Konut Yapilabilir.

Cesitli Hiikiimler

8. Yencok Asilmamak Sartiyla Su Basman Kotu Maksimum Konutlarda 1.20 Metre, Ticari Binalarda 0.20 Metre
Yapilabilir.

9. VYiikseklik Kazanmak Amacwyla Sifir Kotu Altinda Su Basman Yapilamaz,.

10. Emsal Ya Da Kaks Verilen 3 Katl Ticaret Alanlarinda Eksik Katli Yapt Yapumast Halinde Toplam insqat Alani, Yapt
Yaklasma Mesafeleri, Bah¢e Cekme Mesafelerini Ihlal Etmemek, Yencok:10,00 M’yi Asmamak (Uzeri Cati Ile Kapatilmak)
Sartiyla Taks: 0.601 Gecemez. Bu Binalarda; Cekme Kat, Ihtiya¢ Harici Isiklik, Galeri Boslugu Ve I¢ Bahge V.B
Yapilamaz.



11. K.D.K.C.A., Sanayi Alami, Kiiciik Sanayi Alaninda Yapimin Taban Alami Bahce C(Cekme Mesafelerine Kadar
Kullanilabilir.

12. Bu Planda;

-Birden Fazla Kat Adedi, Bina Yiiksekligi, Yapi Yogunlugu, Yapi Nizami, Kullanma Karart Verilen Parsel Ile Bu
Durumdaki Yap1 Adalarinda, Parselin Veya Adamin Farkli Yapilasma Ve Kullanim Kararlarina Ait Alanlarin Sinrt, imar
Hattindan Itibaren Parsel Veya Yapi Adast Derinligince 50,00 Metredir.

-Kademe Hatti Bulunan Parsellerde ifraz Ve Tevhit Talepleri Kademe Hatti Dikkate Alinarak Gergeklestirilir.

-Ifraz Yapilmaksizin Bina Yapilacak Bu Parsellerde, Cadde (Veya Genis Olan Yol) Cephesindeki Kullanim Karari Ve
Emsal Degeri Parsel Derinligi Boyunca Kullanilabilir.

13. Ticaret + Konut Alanlarinda Ust Katlarin Tamami Konut Veya Ticari Kullanimina Ayrilabilir. Karma Kullamimlarda
Bina Giris Ve Holler Ayr1 Olarak Diizenlenir.

14. Ayrik Nizama Tabi Emsal/Kaks Degeri Verilen Ticaret Alanlarindaki Ana Artere Cephesi Bulunmayan Arka Kisimda
Kalan Parsellerde Ve Parselin Ana Arterden Cephe Almayan Kisimlarinda Konut Yapilabilir. Karma Kullanimlarda Bina
Giris Ve Holler Ayrt Olarak Diizenlenir.

Mevcut Tesekkiil

3. Planlarin Yiiriirliige Girdigi Tarihten Once Kismen Veya Tamamen Yapilasmast Tesekkiil Etmis Imar Adalarinda,
Yapi Yaklasma Mesafeleri, Kotlandirma, Arka Bahcelerin Tesviyesi Ile Parsel Disina Tasmamak Kaydi Ile On
Cephedeki A¢ik Ve Kapali Citkmalart Mevcut Tesekkiile Belirlenir.

4. Ancak, Yan Ve Arka Bahge Mesafeleri Ile Acik Ve Kapali Ctkma Olgiileri Parselin Saginda Ve Solunda Bulunan
Mevcut Binalarin Yan Ve Arka Bahce Mesafesine Ve Bu Mesafe Icinde Yapilan A¢itk Ve Kapali Citkmalara Ve Plan
Notu Ile Belirtilen Olgiilere Uygun Olarak Verilir.

Parsel Cephe Ve Alan Biyiikliikleri

Konut Ve Ticaret Alanlarinda Yeni Olusturulacak Parseller;

Kose Basi Parsellerde Parsel Cephesi 18.00 M.’ Den,

Ara Parsellerde Parsel Cephesi 16.00 M.’ Den,

Parsel Derinligi 20.00 M. Den,

Parsel Alant 500 M?’ Den Az Olamaz.

Stnir Diizeltmesi Amaciyla Yapian Tevhid/ifraz Islemlerinde Bu Sartlar Aranmaz.

Yapilarin Kat Adetleri, Kat Yiiksekligi Ve Cekme Mesafeleri

Yap1 Kat Adedi Yapu Yiiksekligi (Metre) Yan Bahce Arka Bahge

Konut T1-Tick Mesafesi (Metre) | Mesafesi(Metre)
2 Kat 7.60 8.50 3.00 3.00
3 Kat 11.00 12.50 3.00 3.00
4 Kat 14.00 3.00 3.50

Seklinde degistirilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar plam plan notlarma
iliskin yapilan tadilat teklifi (PIN: 7158,12), yapilan isaretle oylamada oybirligi ile kabul edildi.

Yusuf ALEMDAR
Meclis Baskam

Muhammed SANDIKCI Serhat Yavuz GIRTIi
Meclis Katibi Meclis Katibi

Isbu karar, geregi yapilmak iizere Belediye Baskanligi’na sunulur. 13.06.2019

Yusuf ALEMDAR
Belediye Baskam



T.C.

SAKARYA SERDiVAN

BELEDIYE MECLISI
Karar No : 33 Ozii: Imar Komisyonuna Havale Edilen Karar Trh :
13.06.2019 Giindem Maddeleri.

2019 YILININ 1. DONEM, 4. TOPLANTISININ, 1. BIRLESIMININ
1. OTURUMUNA AiT KARAR
13.06.2019

Belediye Meclisi, Meclis Baskam1 Yusuf ALEMDAR’In Baskanhginda, secilmis iiyeler
Ridvan ELTURAN, Adem KUMBET, Selvet KARAOGLU, Cemil KOCACIK, Soner YILDIZ,
Hiiseyin HALDIZOGLU, Sehime KAYA, Serhat YAVUZ GIRTI, Yusuf KARACA, Koksal
SALTIK, Adnan PALA, Hiiseyin BAYRAKTAR, Adem KIYAK, Muhammed SANDIKCI,
Mehmet KOCABAY, ibrahim SINIRCI, Erciiment BERBER, idiris SUMBUL, Hilmi SIMSEK,
Kadir KINALI, Yildiray BASLI, Yunus SALTIK, Saban KOLUDRA, Feti CIN, Sabahattin
BAYHAN, Sinan BAL, Vedat GULDEN, Yusuf Sedat BICAKCI ve Siikrii BILGIN’in istirakiyle
giindemdeki konular1 karara baglamak iizere 13.06.2019 Persembe giinii saat 14.00’te Meclis
Salonunda toplanda.

Giindemin 10. maddesi olan; Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.05.2018 tarih ve
5/325 sayih karan ile degistirilerek onaylanan ilcemiz, Orta Mahalle Kirsal Yerlesme Alan
Sinirlarina ilan aski siiresi icerisinde yapilan ve Serdivan Belediye Meclisi’nin 01.02.2018 tarih ve
12 sayih karari ile kabul edilen itirazlar Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.12.2018 tarih
ve 11/742 sayih karan ile degistirilerek onaylanmistir. Onaylanan Orta Mahalle Kirsal Yerlesme
Alan Sinirlar 27.12.2018-28.01.2019 tarihleri arasinda 1(bir) ay siire ile 2.kez askiya cikarilmis
olup, aski siiresince yapilan itirazlarin goriisiilmesi.

Giindemin 11. maddesi olan; flcemiz, Arabacialani Mahallesi, 1379 ada ile 1383 ada
arasinda yer alan terkli alana iliskin hazirlanan 1/1000 ol¢ekli uygulama imar plam tadilat teklifi.
(PIN: 6010,78)

Giindemin 12. maddesi olan; flcemiz, Kazimpasa Mahallesi 1/1000 6l¢ekli uygulama Imar
Planinda “TAKS degeri verilmis olan “Konut”, Ticaret+Konut (TICK)” ve “Ticaret” fonksiyonlu
yapr1 adalarinda “TAKS” degerinin kaldiriip, “Emsal” ve “Yencok” degerlerinin verilmesi
seklinde plan degisikligine iliskin imar plam tadilat teklifi.

Giindemin 13. maddesi olan; Ilgemiz, Selahiye Mahallesi 1/1000 6lcekli uygulama imar
Planinda “TAKS degeri verilmis olan “Konut”, Ticaret+Konut (TICK)” ve “Ticaret” fonksiyonlu
yapr adalarinda “TAKS” degerinin kaldirihp, “Emsal” ve “Yencok” degerlerinin verilmesi
seklinde plan degisikligine iliskin imar plam tadilat teklifi.

Giindemin 14. maddesi olan; ilcemiz, Kurucesme Mahallesi 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
Planinda “TAKS degeri verilmis olan “Konut”, Ticaret+Konut (TICK)” ve “Ticaret” fonksiyonlu
yapr adalarinda “TAKS” degerinin kaldirthp, “Emsal” ve “Yencok” degerlerinin verilmesi
seklinde plan degisikligine iliskin imar plam tadilat teklifi.

Giindemin 15. maddesi olan; Sakarya Valiligi Kadastro Miidiirliigii’niin 02.05.2019 tarih
ve 2101459 sayili yazisina istinaden ilcemiz, Cumhuriyet Mahallesinde 3402 sayih Kadastro
Kanunu’nun gecici 8.madde hiikiimlerince yapilacak olan kadastro calismalarinda, kadastro
ekipleri ile birlikte calisacak 6 (alt1) adet bilirkisinin secilmesi.

KARAR: Giindemin 10. maddesi olan; Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
14.05.2018 tarih ve 5/325 sayih karar ile degistirilerek onaylanan Ilcemiz, Orta Mahalle Kirsal



Yerlesme Alan Smirlarina ilan aski siiresi icerisinde yapilan ve Serdivan Belediye Meclisi’nin
01.02.2018 tarih ve 12 sayih karar ile kabul edilen itirazlar Sakarya Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 10.12.2018 tarih ve 11/742 sayil karari ile degistirilerek onaylanmistir. Onaylanan Orta
Mahalle Kirsal Yerlesme Alan Simirlari 27.12.2018-28.01.2019 tarihleri arasinda 1(bir) ay siire ile
2.kez askiya cikarilmis olup, aski siiresince yapilan itirazlarin goriisiilmesi.

Giindemin 11. maddesi olan; Ilcemiz, Arabacialam1 Mahallesi, 1379 ada ile 1383 ada
arasinda yer alan terkli alana iliskin hazirlanan 1/1000 dl¢ekli uygulama imar plam tadilat teklifi.
(PIN: 6010,78)

Giindemin 12. maddesi olan; Ilgemiz, Kazzimpasa Mahallesi 1/1000 élcekli uygulama imar
Planinda “TAKS degeri verilmis olan “Konut”, Ticaret+Konut (TICK)” ve “Ticaret” fonksiyonlu
yapr1 adalarinda “TAKS” degerinin Kkaldirihp, “Emsal” ve “Yencok” degerlerinin verilmesi
seklinde plan degisikligine iliskin imar plam tadilat teklifi.

Giindemin 13. maddesi olan; Ilcemiz, Selahiye Mahallesi 1/1000 6lcekli uygulama Imar
Planinda “TAKS degeri verilmis olan “Konut”, Ticaret+Konut (TICK)” ve “Ticaret” fonksiyonlu
yapr1 adalarinda “TAKS” degerinin kaldiriip, “Emsal” ve “Yencok” degerlerinin verilmesi
seklinde plan degisikligine iliskin imar plam tadilat teklifi.

Giindemin 14. maddesi olan; Ilcemiz, Kurucesme Mahallesi 1/1000 6lcekli uygulama Imar
Planinda “TAKS degeri verilmis olan “Konut”, Ticaret+Konut (TICK)” ve “Ticaret” fonksiyonlu
yapr adalarinda “TAKS” degerinin kaldirihp, “Emsal” ve “Yencok” degerlerinin verilmesi
seklinde plan degisikligine iliskin imar plam tadilat teklifi.

Giindemin 15. maddesi olan; Sakarya Valiligi Kadastro Miidiirliigii’niin 02.05.2019 tarih ve
2101459 sayih yazisina istinaden Ilgemiz, Cumhuriyet Mahallesinde 3402 sayih Kadastro
Kanunu’nun geg¢ici 8.madde hiikiimlerince yapilacak olan kadastro calismalarinda, kadastro
ekipleri ile birlikte calisacak 6 (alti) adet bilirkisinin secilmesi, yapilan isaretle oylamada Imar
Tetkik Komisyonuna havaleleri oybirligi ile kabul edildi.

Yusuf ALEMDAR
Meclis Baskani

Muhammed SANDIKCI Serhat Yavuz GIRTI
Meclis Katibi Meclis Katibi
Isbu karar, geregi yapilmak iizere Belediye Baskanligi’na sunulur. 13.06.2019

Yusuf ALEMDAR
Belediye Baskam



T.C.

SAKARYA SERDIiVAN

BELEDIiYE MECLISI
Karar No : 34 Ozii: Hukuk Komisyonuna Havale Edilen
Karar Trh :13.06.2019 Giindem Maddesi.

2019 YILININ 1. DONEM, 4. TOPLANTISININ, 1. BIRLESIMININ
1. OTURUMUNA AiT KARAR
13.06.2019

Belediye Meclisi, Meclis Baskam1 Yusuf ALEMDAR’1n Bagkanhginda, secilmis iiyeler
Ridvan ELTURAN, Adem KUMBET, Selvet KARAOGLU, Cemil KOCACIK, Soner YILDIZ,
Hiiseyin HALDIZOGLU, Sehime KAYA, Serhat YAVUZ GIRTI, Yusuf KARACA, Kéksal
SALTIK, Adnan PALA, Hiiseyin BAYRAKTAR, Adem KIYAK, Muhammed SANDIKCI,
Mehmet KOCABAY, ibrahim SINIRCI, Erciiment BERBER, idiris SUMBUL, Hilmi SIMSEK,
Kadir KINALIL, Yildiray BASLI, Yunus SALTIK, Saban KOLUDRA, Feti CIN, Sabahattin
BAYHAN, Sinan BAL, Vedat GULDEN, Yusuf Sedat BICAKCI ve Siikrii BILGIN’in istirakiyle
giindemdeki konulari karara baglamak iizere 13.06.2019 Persembe giinii saat 14.00’te Meclis
Salonunda toplanda.

Giindemin 16. maddesi olan; Serdivan Belediye Baskanhg Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince
hazirlanan ‘Imar ve Sehircilik Miidiirliigii Gorev ve Cahsma Esaslar1 Yonetmelik degisikligi ¢
Taslags Hukuk Isleri Miidiirliigiince Mevzuat Hazirlama Usul ve Esaslar1 hakkinda Yoénetmelik
hiikiimlerine uygun bulunmus olup, yiiriirliige girebilmesi hususunda Imar ve Sehircilik
Miidiirliigii’niin 08.05.2019 tarih ve 63163087-115.01.99-1287 sayih yazis1 Mecliste okundu, tetkik
ve miizakeresinden sonra geregi diisiiniildii.

KARAR: Serdivan Belediye Baskanlhi@ Imar ve Sehircilik Miidiirliigii Gorev ve Cahsma

Esaslar1 Yonetmelik degisikligi, yapilan isaretle oylamada Hukuk Komisyonuna havalesi oybirligi
ile kabul edildi.

Yusuf ALEMDAR
Meclis Baskani

Muhammed SANDIKCI Serhat Yavuz GIRTI
Meclis Katibi Meclis Katibi

Isbu karar, geregi yapilmak iizere Belediye Baskanlhigi’na sunulur. 13.06.2019

Yusuf ALEMDAR
Belediye Baskam



T.C.

SAKARYA SERDiIiVAN

BELEDIYE MECLISI
Karar No :35 Ozii: Hukuk Komisyonuna Havale Edilen
Karar Trh :13.06.2019 Giindem Maddesi.

2019 YILININ 1. DONEM, 4. TOPLANTISININ, 1. BIRLESIMININ
1. OTURUMUNA AiT KARAR
13.06.2019

Belediye Meclisi, Meclis Baskan1 Yusuf ALEMDAR’iIn Baskanhginda, secilmis iiyeler
Ridvan ELTURAN, Adem KUMBET, Selvet KARAOGLU, Cemil KOCACIK, Soner YILDIZ,
Hiiseyin HALDIZOGLU, Sehime KAYA, Serhat YAVUZ GIRTI, Yusuf KARACA, Koksal
SALTIK, Adnan PALA, Hiiseyin BAYRAKTAR, Adem KIYAK, Muhammed SANDIKCI,
Mehmet KOCABAY, ibrahim SINIRCI, Erciiment BERBER, idiris SUMBUL, Hilmi SIMSEK,
Kadir KINALI, Yildiray BASLI, Yunus SALTIK, Saban KOLUDRA, Feti CIN, Sabahattin
BAYHAN, Sinan BAL, Vedat GULDEN, Yusuf Sedat BICAKCI ve Siikrii BILGIN’in istirakiyle
giindemdeki konular1 karara baglamak iizere 13.06.2019 Persembe giinii saat 14.00’te Meclis
Salonunda toplanda.

Giindemin 17. maddesi olan; Serdivan Belediye Baskanhgi Yapi1 Kontrol Miidiirliigiince
hazirlanan ‘Yapr Kontrol Miidiirliigi Gorev ve Cahsma Yonetmeligi’ Taslagi Hukuk Isleri
Midiirliigiince Mevzuat Hazirlama Usul ve Esaslar1 hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uygun
bulunmus olup, yiiriirliige girebilmesi hususunda Yapi1 Kontrol Miidiirliigii’niin 22.05.2019 tarih ve
72370624-105.02-128 sayih yazis1 Mecliste okundu, tetkik ve miizakeresinden sonra geregi
diisiiniildii.

KARAR: Serdivan Belediye Baskanhg Yapi1 Kontrol Miidiirliigii Gorev ve Calisma
Yonetmeligi, yapilan isaretle oylamada Hukuk Komisyonuna havalesi oybirligi ile kabul edildi.

Yusuf ALEMDAR
Meclis Baskam

Muhammed SANDIKCI Serhat Yavuz GIRTIi
Meclis Katibi Meclis Katibi

Isbu karar, geregi yapilmak iizere Belediye Baskanh@i’na sunulur. 13.06.2019

Yusuf ALEMDAR
Belediye Baskam



