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Say1 :67242677-301.02- 26/04/2018

Konu : Meclis Toplantisi

Sayin: )
Serdivan Belediyesi Meclis Uyesi

Belediye Meclisinin 02 Mayis 2018 Carsamba giinii saat 14.00’te yapacagi toplantiya ait
giindem asagidadir.

Toplant1 Belediyemiz Meclis Salonunda yapilacaktir.

Bilgilerinize arz ederim.

Yusuf ALEMDAR
Belediye Baskani

GUNDEM:

1- Ilgemiz, Kemalpasa Mahallesi, 17772-17773-17774 no’lu parsellerin giineyindeki park
alaninin 17259 no’lu parselin giineyindeki kadastral bosluga tasinmasi ve 16246-3216 no’lu
parsellerin batisindaki 7 m lik imar yolunun 5 m olacak sekilde daraltilarak kalan kismin park
alanina katilmasina iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani tadilat teklifinin
oybirligi ile uygun goriildiigiine dair Emlak ve Istimlak Miidiirliigiince tanzim edilen
25.04.2018 tarih ve 2018/04 sayil1 imar Komisyon Raporu. (PIN: 4260,38)

2- llgemiz, Kemalpasa Mahallesi, 1934 ada ve cevresine yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli
uygulama imar plan teklifi Serdivan Belediye Meclisi’nin 01.11.2017 tarih ve 84 sayili karar ve
Sakarya Biiyliksehir Belediyesi’nin 08.01.2018 tarih ve 1/12 sayili karar1 ile onaylanmis olup,
30.01.2018-01.03.2018 tarihleri arasinda 1 (bir) ay siire ile askiya ¢ikmistir. Plan tadilat sinirinda
kalan 1934 ada, 6 no’lu parsel malikinin 08.02.2018 tarihli plan teklifine yapilan itirazin
oycoklugu ile uygun goriilmedigine dair Emlak ve Istimlak Miidiirliigiince tanzim edilen
25.04.2018 tarih ve 2018/04 sayili Imar Komisyon Raporu. (PIN: 4260,34)
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3- Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 08.01.2018 tarih ve 1/9 sayili kararina istinaden
flgemiz, Kemalpasa Mahallesi, 17109-17527-11308-13121 no’lu parsellerin arasinda alan terkli
alanin “Dini Tesis Alan1”; 2076 ada, 4 no’lu parselin bir kisminin ise “Park Alan1” olarak
diizenlenmesi ve 11308 ile 13121 no’lu parsel sahiplerinin muvafakati ile parsellerin batisindaki
5 m lik imar yolunun kaldirilmasina iligskin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan teklifi
dini tesis alaninin batisindaki 5 m lik imar yolunun 7 m olacak sekilde degistirilerek kabuliiniin
oybirligi ile uygun goriildiigiine dair Emlak ve Istimlak Miidiirliigiince tanzim edilen
25.04.2018 tarih ve 2018/04 sayil1 imar Komisyon Raporu. (PIN: 4260,39)

4- Serdivan Merkez 1.Kisim (Giiney) 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama imar Plani ve plan
hilkkmiinde “Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkindaki Yonetmelik Hiikiimlerine Uygun
Olarak bina ortak merdiveninin yangin merdiveni olarak kabul edilerek TAKS Hesabina dahil
edilmesi” ile ilgili diizenlemeye iliskin;

-Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin 20nci maddesinin (8-d) nolu bendinde: “Taban
alanina dahil edilmeyecek alanlar”;

-Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkinda Yonetmeligin gerekli gordiigli, normal
merdiven haricinde kagis yolu igerisinde yer alan asgari 6l¢iilerde ve adetlerde yapilan merdiven
evi,” hikkmii;

-Binalarin  Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin 4'lnci maddesinin (t)
bendinde, “Kagis (Yangin) merdiveni, yangin halinde ve diger acil hallerde binadaki insanlarin
emniyetli ve siiratli olarak tahliyesi i¢in kullanilabilen, yangina karsi korunumlu bir sekilde
diizenlenen ve tabi zemin seviyesinde giivenlikli bir alana agilan merdiveni ifade eder” hikkmii;

-Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkinda Yo6netmeligin 48’inci maddesinin (1) nolu
bendinde “Bodrum katlar dahil 4 kat1 gegmeyen konutlar ile tek evler, ikiz evler ve sira evler gibi
konutlarda, tek bir kullanima hizmet veren binalarda veya bdyle bir binanmn ayrilmis bir
boliimiinde kacislar, kagis mesafesi aranmaksizin normal merdivenlerle saglanabilir. Bu
merdivenlerde baska herhangi bir 6zellik aranmaz” hiikmii;

-Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin 48’inci maddesinin (5) nolu
bendinin (a) alt bendinde; a) Yap1 yiiksekligi 21.50 m’nin altindaki konutlarda korunumsuz
normal merdiven kacis yolu olarak kabul edilir ve ikinci ¢ikis aranmaz” hiikiimleri yer
almaktadir.

Bu kapsamda, Planli Alanlar imar Y®énetmeliginin 20’inci maddesi uyarmca normal
merdiven haricindeki yangin merdiveninin taban alanina dahil edilmemesi, yap1 yiiksekligi 21.50
metrenin altindaki konutlarda kagis yolu olarak kabul edilen normal merdivenin ise taban alanina
dahil edilmesi gerekmekte oldugu hiikmii getirilmistir.

Bu getirilen hiikiimler neticesinde, yiiriirliikkte bulunan {lgemiz 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planlarinda mevcut TAKS degerinin normal merdiven taban alanina dahil edilmesi ile
birlikte zemin katlarda kiigiilme, st katlarda ise kapali ¢ikmalar yapilmasi zorunlulugu
neticesinde statik ve mimari agidan olumsuz etkiler olacak sekilde biiyiimeye neden oldugu
goriildiiglinden;
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flgemiz, Serdivan Merkez 1.Kisim (Giiney) 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar
Planinda TAKS degeri verilmis olan “Konut”, Ticaret+Konut (TICK)” ve “Ticaret” fonksiyonlu
yap1 adalarinda “TAKS” degerinin kaldirilip, “Emsal” ve “Yengok™ degerlerinin verilmesi
seklinde plan degisikligi yapilmasiin oybirligi ile uygun goriildiigiine dair Emlak ve istimlak
Miidiirliigiince tanzim edilen 25.04.2018 tarih ve 2018/04 sayili imar Komisyon Raporu. (PIN:
4260,40)

5- Serdivan Merkez 2.Kisim (Kuzey) 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani ve plan
hilkkmiinde “Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkindaki Yonetmelik Hiikiimlerine Uygun
Olarak bina ortak merdiveninin yangin merdiveni olarak kabul edilerek TAKS Hesabina dahil
edilmesi” ile ilgili diizenlemeye iliskin;

-Planli Alanlar Iimar Y@&netmeliginin 20°nci maddesinin (8-d) nolu bendinde: “Taban
alanina dahil edilmeyecek alanlar”;

-Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkinda Yonetmeligin gerekli gordiigli, normal
merdiven haricinde kagis yolu igerisinde yer alan asgari 6l¢iilerde ve adetlerde yapilan merdiven
evi,” hikkmii;

-Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin 4’ iinci maddesinin (t)
bendinde, “Kagis (Yangin) merdiveni, yangin halinde ve diger acil hallerde binadaki insanlarin
emniyetli ve siiratli olarak tahliyesi i¢in kullanilabilen, yangina karsi korunumlu bir sekilde
diizenlenen ve tabi zemin seviyesinde giivenlikli bir alana agilan merdiveni ifade eder” hikkmii;

-Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yoénetmeligin 48’ inci maddesinin (1) nolu
bendinde “Bodrum katlar dahil 4 kat1 gegmeyen konutlar ile tek evler, ikiz evler ve sira evler gibi
konutlarda, tek bir kullanima hizmet veren binalarda veya bdyle bir binanmn ayrilmis bir
boliimiinde kacislar, kagis mesafesi aranmaksizin normal merdivenlerle saglanabilir. Bu
merdivenlerde baska herhangi bir 6zellik aranmaz” hiikmii;

-Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Y6netmeligin 48’ inci maddesinin (5) nolu
bendinin (a) alt bendinde; a) Yap1 yiiksekligi 21.50 m’nin altindaki konutlarda korunumsuz
normal merdiven kacis yolu olarak kabul edilir ve ikinci ¢ikis aranmaz” hiikiimleri yer
almaktadir.

Bu kapsamda, Planli Alanlar Imar Y&netmeliginin 20’inci maddesi uyarmnca normal
merdiven haricindeki yangin merdiveninin taban alanina dahil edilmemesi, yap1 yiiksekligi 21.50
metrenin altindaki konutlarda kagis yolu olarak kabul edilen normal merdivenin ise taban alanina
dahil edilmesi gerekmekte oldugu hiikmii getirilmistir.

Bu getirilen hiikiimler neticesinde, yiiriirliikte bulunan ilgemiz 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planlarinda mevcut TAKS degerinin normal merdiven taban alanina dahil edilmesi ile
birlikte zemin katlarda kiigiilme, st katlarda ise kapali ¢ikmalar yapilmasi zorunlulugu
neticesinde statik ve mimari agidan olumsuz etkiler olacak sekilde biiyiimeye neden oldugu
goriildiiglinden;
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flgemiz, Serdivan Merkez 2.Kisim (Kuzey) 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar
Planinda TAKS degeri verilmis olan “Konut”, Ticaret+Konut (TICK)” ve “Ticaret” fonksiyonlu
yap1 adalarinda “TAKS” degerinin kaldirilip, “Emsal” ve “Yengok™ degerlerinin verilmesi
seklinde plan degisikligi yapilmasinin oybirligi ile uygun goriildiigiine dair Emlak ve Istimlak
Miidiirliigiince tanzim edilen 25.04.2018 tarih ve 2018/04 sayili imar Komisyon Raporu. (PIN:
6010,67)

6- Beskdprii Mahallesi 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plam ve plan hiikmiinde
“Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik Hiikiimlerine Uygun Olarak bina
ortak merdiveninin yangin merdiveni olarak kabul edilerek TAKS Hesabina dahil edilmesi” ile
ilgili diizenlemeye iliskin;

-Planl1 Alanlar imar Y@&netmeliginin 20°nci maddesinin (8-d) nolu bendinde: “Taban
alanina dahil edilmeyecek alanlar”;

-Binalarin Yangindan Korunmasit Hakkinda Yonetmeligin gerekli gordiigli, normal
merdiven haricinde kagis yolu icerisinde yer alan asgari dl¢iilerde ve adetlerde yapilan merdiven
evi,” hiikmii;

-Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkinda Yonetmeligin 4’iincii maddesinin (t)
bendinde, “Kacis (Yangin) merdiveni, yangin halinde ve diger acil hallerde binadaki insanlarin
emniyetli ve siiratli olarak tahliyesi i¢in kullanilabilen, yangma karsi korunumlu bir sekilde
diizenlenen ve tabi zemin seviyesinde giivenlikli bir alana agilan merdiveni ifade eder” hiikkmii;

-Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yo6netmeligin 48’inci maddesinin (1) nolu
bendinde “Bodrum katlar dahil 4 kat1 gegmeyen konutlar ile tek evler, ikiz evler ve sira evler gibi
konutlarda, tek bir kullanima hizmet veren binalarda veya bdyle bir binanin ayrilmis bir
bolimiinde kagiglar, kagis mesafesi aranmaksizin normal merdivenlerle saglanabilir. Bu
merdivenlerde baska herhangi bir 6zellik aranmaz” hiikkmii;

-Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Ydnetmeligin 48inci maddesinin (5) nolu
bendinin (a) alt bendinde; a) Yap1 yiiksekligi 21.50 m’nin altindaki konutlarda korunumsuz
normal merdiven kacis yolu olarak kabul edilir ve ikinci ¢ikis aranmaz”
hiikiimleri yer almaktadir.

Bu kapsamda, Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 20inci maddesi uyarinca normal
merdiven haricindeki yangin merdiveninin taban alanina dahil edilmemesi, yap1 yiiksekligi 21.50
metrenin altindaki konutlarda kacis yolu olarak kabul edilen normal merdivenin ise taban alanina
dahil edilmesi gerekmekte oldugu hiikmii getirilmistir.

Bu getirilen hiikiimler neticesinde, yiiriirliikte bulunan Ilgemiz 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planlarinda mevcut TAKS degerinin normal merdiven taban alanina dahil edilmesi ile
birlikte zemin katlarda kiiclilme, tist katlarda ise kapali ¢ikmalar yapilmasi zorunlulugu
neticesinde statik ve mimari agidan olumsuz etkiler olacak sekilde biiylimeye neden oldugu
gorildiiglinden,;
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flgemiz, Beskdprii Mahallesi 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda TAKS
degeri verilmis olan “Konut”, Ticaret+Konut (TICK)” ve “Ticaret” fonksiyonlu yap1 adalarinda
“TAKS” degerinin kaldirilip, “Emsal” ve “Yencok” degerlerinin verilmesi seklinde plan
degisikligi yapilmasinin oybirligi ile uygun goriildiigiine dair Emlak ve istimlak Miidiirliigiince
tanzim edilen 25.04.2018 tarih ve 2018/04 say1l1 imar Komisyon Raporu. (PIN: 7158,9)

7- llgemiz, Asagiderekdy Mahallesi, 2516 no’lu parsele iliskin 1/1000 Slgekli uygulama imar
plan1 degisikliginin oybirligi ile uygun goriildiigiine dair Emlak ve istimlak Miidiirliigiince
tanzim edilen 25.04.2018 tarih ve 2018/04 sayili Imar Komisyon Raporu. (PIN: 32504)

8- Sakarya 1.idare Mahkemesi’nin 2015/1478 Esas ve 2017/463 Kararna istinaden Ilcemiz,
Asagiderekdy Mabhallesi, 2954 no’lu parselin Kirsal Yerlesme Alan Sinirt igine alinmasi talebi
degerlendirilmis olup, Serdivan Belediye Meclisi’nin 02.04.2018 tarih ve 36 sayili karari ile
uygun goriilmemistir. Ancak ilgili meclis kararinda Asagiderekdy Mahallesi, 2954 no’lu parsel
sehven Yukariderek0y Mahallesi, 2954 no’lu parsel olarak yazilmistir. S6z konusu meclis
kararinin Asagiderekdy Mahalllesi, 2954 no’lu parsel olarak diizeltilmesi.

9- Ilgemiz, Kemalpasa Mahallesi, 1509 no’lu parsele iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan tadilat teklifi. (PIN: 4260,41)

10-Ilcemiz, Istiklal Mahallesi, 9591 no’lu parsel mer’i planda “Dini Tesis Alan1” igerisinde
kalmakta olup, 9591 no’lu parselin imar adasi igerisinde kalan kismmin Serdivan Ilge
Miiftiiligli niin 16.04.2018 tarih ve 314 sayil1 yazisina istinaden tahsisi.

11-Yetki verilmesi.(Tirkiye Genglik Vakfi ile protokol yapilmasi)

12-2017 Mali Y1ili Kesin Hesabinin goriisiilmesi.

26/04/2018 Miidiir A. CIFTCI
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